E X tale Dossier thématique
PREFET 4 e - Copropriétés fragiles
DU CALVADOS 2t de 1a mel

Lient Ao Juin 2021

Fraternité

F~ 3 612 copropriétés fragiles (familles B, C et D).
F /1 005 copropriétés (28 %) classées famille D.

F 64 % de petites copropriétés (2 a 11 logements).
F 38 % des copropriétés datent d’avant 1949.

Outil d’aide au repérage des copropriétés fragiles

C’est a partir d’'une combinaison d’indicateurs statistiques issus du Fichier des LOgements par COmmune (FILOCOM)
de 2015, que les copropriétés ont été évaluées, puis classées en quatre catégories A, B, C et D, du plus faible au plus
fort potentiel de fragilite.

Les données sont fournies sous forme de fichiers infra-communaux, a la section cadastrale et a la copropriété. Le parc
de référence est I'ensemble des logements privés individuels et collectifs. Les données concernent les copropriétés
comprenant au moins un logement collectif privé en résidence principale, qu’il soit occupé ou vacant.

Les copropriétés composées uniquement de résidences secondaires ou de logements individuels ne sont donc pas
comptabilisées dans cette étude.

L'outil d’aide au repérage permet d’établir I'existence d’'une problématique de copropriétés fragiles sur un territoire. Il
offre également la possibilité de localiser les copropriétés repérées a I'échelle de la section cadastrale, d’en connaitre
les principales caractéristiques (époque de construction, taille, répartition des occupants par statut, etc.), et de
hiérarchiser les périmetres repérés en fonction du degré de fragilité des copropriétés.

Territoire de référence

Pour cette édition des fichiers d’aide au repérage,
le zonage en aire urbaine de 'lnsee de 2010 a été
utilisé alors que pour les éditions précédentes, le
zonage retenu était celui de 1999. Par
conséquent, les chiffres des notes précédentes ne

sont pas comparables avec ceux de la présente
note.
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Dossier thématique

Les copr

Copropriétés fragiles

Les copropriétés de famille A ne figurent pas dans les fichiers
d’aide au repérage afin de préserver le secret statistique.

A La situation des copropriétés
Famille de copropriétés

Famille C m Famille D

Famille B

48%

24%

3 612 copropriétés classées de famille B a D,
sont dénombrées dans le Calvados en 2015.
48 % (soit 1 749 copropriétés) sont classées en
famille B ; 28 % (soit 1 005 copropriétés) sont
classées en famille D.

Année de construction des copropriétés
Avant 1949 De 1949 & 1960 m De 1961 2 1974
wDe 1975 4 1993 m Aprés 1993 m Mon renseigné

38%
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Le parc de logements des copropriétés est
ancien : 1 383 copropriétés, soit 38 %, datent
d’avant 1949.

Nombre de logements des copropriétés
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En 2015, le parc est constitué par une majorité
de petites copropriétés puisque 2 312
copropriétés (64 %) comprennent entre 2 et 11
logements.

Evolution de la note moyenne des critéres
de difficultés entre 2013 et 2015

Amélioration Stabilité Dégradation Nouvelle @ Hors champs 2013

1
3% 11%

La note moyenne des criteres de difficulté"”
reste majoritairement stable entre 2013 et 2015
pour 2 053 copropriétés. Elle se dégrade pour
1 053 copropriétés, soit 29 % des copropriétés.

Source : FILOCOM 2015 — MTES d’aprés DGFIP, Fichiers infra-communaux d’aide au repérage des copropriétés fragiles Anah/DGALN

O criteres de difficultés : situation socio-économique des occupants (revenus, taux de sur-occupation, taux de familles
monoparentales et taux de familles nombreuses), état du bati, positionnement sur le marché, difficultés rencontrées par
les propriétaires pour assurer I'entretien de la copropriété, présence de personnes morales de droit privé dans la

copropriété.
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Les copropriétés

Copropriétés fragiles

Les copropriétés de famille A ne figurent pas dans les fichiers
d’aide au repérage afin de préserver le secret statistique.

A Des petites copropriétés au fort potentiel de

fragilité

Part de logements selon la taille et la catégorie de copropriétés
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Les copropriétés au plus fort risque
de fragilit¢ (famile D) se
caractérisent par une trés nette
sur-représentation de copropriétés
de petite taille. Les 3/4 des
copropriétés sont des copropriétés
de moins de 12 logements (738
copropriétés sur un total de 1 005
classées en D).

La famille C se caractérise
également par une forte proportion
de copropriétés de petite taille (574
copropriétés de moins de 12
logements, soit 67 %).

A Des logements en copropriété de famille D particulierement présents dans les

copropriétés construites avant 1949

Part de logements selon I'époque de construction et la catégorie de copropriétés
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En ce qui concerne I'age du bati, la
famille D et, dans une moindre
mesure, la famille C, se
démarquent par leur ancienneté :
plus de la moitié des copropriétés
de famille D (549 copropriétés) et
40 % des copropriétés de famille C
(339  copropriétés) ont été
construites avant 1949.

Source : FILOCOM 2015 — MTES d’apres DGFIP, Fichiers infra-communaux d’aide au repérage des copropriétés fragiles Anah/DGALN
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Copropriétés fragiles

Les copropriétés de famille A ne figurent pas dans les fichiers
d’aide au repérage afin de préserver le secret statistique.
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Appréciation sur les critéres de difficultés des copropriétés
selon les catégories de copropriétés entre 2013 et 2015
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La situation de la plupart des
copropriétés est restée stable
entre 2013 et 2015: 2 053
copropriétés, soit 57 %, ont une
appréciation « stable ».

Cependant, 1 053 copropriétés,
soit 29%, ont connu une
dégradation de leur appréciation.

Cette situation est d’autant plus
marquée pour les copropriétés les
plus fragiles : 417 copropriétés de
famille D (41%) ont vu leur
situation se dégrader entre 2013 et
2015.

Seulement 6 % d’entre elles (61
copropriétés) ont une appréciation
qui s’est améliorée.

« Nouvelle » : il s’agit des copropriétés qui existent en 2015 et n’existent pas en 2013. Aucune évolution n’est donc disponible pour ces copropriétés

entre ces deux dates.

« Hors champs 2013 » : ces copropriétés existent en 2015 et en 2013, mais la copropriété était en dehors du champ en 2013 parce qu’elle ne comptait
ni résidence principale privée collective, ni logement vacant privé collectif. Il peut s’agir par exemple d’immeubles de logements locatifs sociaux. La
copropriété n’entre dans le champ de I’étude qu’en 2015, aucune évolution n’est donc disponible pour celle-ci.

Source : FILOCOM 2015 — MTES d’apres DGFIP, Fichiers infra-communaux d’aide au repérage des copropriétés fragiles Anah/DGALN
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La situation des copropriétés dans

Les copropriétés de famille A ne figurent pas dans les fichiers
d’aide au repérage afin de préserver le secret statistique.

A Des copropriétés majoritairement classées en famille B

i srecion piparemense—— R@pgrtition des familles de copropriétés par intercommunalité en
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Familles de copropriétés :
le potentiel de fragilité des
copropriétés est classé
en 4 catégories (A, B, C
et D), du plus faible au
plus fort potentiel de
fragilité.
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Sources : ©/GN-BDCarto®
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repérage des copropriétés
fragiles Anah/DGALN

| 2= Service du Systéme d'Information, de la Circulation Routiére et de I'Expertise Territoriale (SSICRET) 24/06/2021

En 2015, 48 % des copropriétés étudiées (soit 1 749 copropriétés) sont classées en catégorie B et 28 % (soit 1 005
copropriétés) sont classées en catégorie D, catégorie au plus fort potentiel de fragilité.

Source : FILOCOM 2015 — MTES d’apres DGFIP, Fichiers infra-communaux d’aide au repérage des copropriétés fragiles Anah/DGALN
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La situation des copropriétés dans le Cal\

Les copropriétés de famille A ne figurent pas dans les fichiers
d’aide au repérage afin de préserver le secret statistique.

A Les copropriétés par section cadastrale
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Familles de copropriétés :
le potentiel de fragilité des
copropriétés est classé
en 4 catégories (A, B, C
et D), du plus faible au
plus fort potentiel de
fragilité.
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Les copropriétés classées D pa

Les copropriétés de catégorie D sont situées sur Caen la Mer et sur le littoral, de la Céte de Nacre a la Cote
Fleurie. On les retrouve également dans les grandes villes comme Bayeux, Vire-Normandie, Falaise et Lisieux.
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Famille D : le potentiel
de fragilité des
copropriétés est classé
en 4 catégories (A, B,
C et D), du plus faible
au plus fort potentiel de

fragilité.
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Famille D : le potentiel
de fragilité des
copropriétés est classé
en 4 catégories (A, B,
C et D), du plus faible
au plus fort potentiel de
fragilité.
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Les copropriétés classées D par sec

A La Communauté d’Agglomération de Caen La Mer
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Les indicateurs

Copropriétés fragiles

k Les indicateurs mobilisés pour I’évaluation des copropriétés

Thématicues

Indcateurs principaux

Indicateurs secondaires

Situation socio-
gconomigue des

Revenus par unité de consommation
annuels  bruts movens des  occupants
{aprés élimination des valeurs extrémes)

Taux de familles monoparentales

occupants Taux de ménages sous le seuil de pauvreté |Taux de familles nombreuses
Taux de suroccupation
Taux de logements de gualité médiocre

Etat du bati ohtenu  par e croisement classement

cadastral et présence de we et salle de hain

Fositionnement sur le
marché

Taux de vacance de longue durée (3 ans ou
+)

Capacité des
proprigtaires pour faire
face aux dépenses
d'entretien

Taux de proptigtaires occupants (POY sous
seuil de pauvreté

Présomption de
présence de marchand
de sommeil

Taux de mutations de logements locatifs ou
vacants & destination de personnes morales
de droit privé au cours des trois dernigres
années parmi I'=nsemble des mutations de
la coproprigte

Taux de personnes moarales de droit prive
parmi  les  proprigtaires  de  logements
locatifs ou vacants de la coproprigté
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