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1. CONTEXTE DE L'ETUDE — CADRE REGLEMENTAIRE

La société TERRANEA a le projet de réaliser un lotissement, d"une emprise totale de 7.2 ha,
sur la commune de Sannerville, dans le dépanement du Calvados, Le lotissement porte le nom
« Les Congquérantes » (imbialement le projet &ail nommé « Les Hameaux de Lirose », nom
indigué dans les études complémentaires réalisées et la demande d’examen an cos par cas).

Le projet concerne les parcelles cadastrées section AD 0”26 pour partie, 27, 46 pour partie, et
47 pour partie, pour une contenance cadastrale totale de 7.2 ha et classées en zone 1AL
L aménagement du lotissement fait Pobjet d™un permis d’aménager avec une programmation
en 4 tranches successives de réalisation.

Suite & une demande d'examen au cas par cas, la DREAL a conclu, compte tenu du terrain
d'assieite, i la nécessité de réaliser une évaluation environnementale systématigue (courrier do
4 février 2020 — annexe n°1).

Le projet concemne les parcelles cadastrées section AD 026 pour partie, 27, 46 pour partie. et
47 pour partie, pour une contenance cadastrale totale de 7.2 ha et classées en zone AL,

En outre, les OAP sont définies sur une emprse globale de 14 ha, incluant les secleurs 2 et 3,

Evalurbion srviorramentals pleog b caore o projed de iodissment Lad Comgudantes sar B commune g SAMNERLILLE -
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L évaluation environnementale porte sur la globalité des 14 ha mais ne décrit que les
amédnagements projetés sur le secteur n“2.

Une mise & jour de |"évaluation environnementale devra étre réalisée dams le cadre de
I"aménagement ultéricur du secteur n”3,

Lévaluation environnementale permet de décrire et d'apprécier les incidences notobles directes
el indirectés d'un projet sur les lacteors smivants @ la population et la santé hummne, la
biodiversité, les terres, le sol, Veau, Pair et le climat, les biens maténels, le patrimoine culturel
et le paysage.

Un tableau de synthése. disponible a la fin du document. précise les impacts. mesures et
indicatenrs de suivi pour ensemble de ces facteuars,

L évaluation environnementale porte sur la globalité des 14 ha des OAP (secteurs 2 et 3)
mais ne décrit que les aménagements projetes sur le secteur n°2 (conformément a la
réunion de cadrage avec la DREAL duo 2650272020).

Une mise & jour de I'évaluation environnementale devra éire réalisée dans le cadre de |
I"'aménagement ultérieur du secteur n°3,

Le projet s'inscrit dans la procédure définie par les articles L214-1 &4 VI du Code de
I'Environnement (Lol n® 2006-1772 du 30 décembre 2006 sur 1"eau el les milieux aquatiques).
Les aricles disposent que les installations, ouvrages, travauyx el achivités entrainant une
msdification quelcongue du régaime des caux sont soumes & autorisaiion ou déclaration,

[es aticles B 214-1 4 R 214-5 du Code de 'Environnement fixent la nomenclature des
opérations soumises i autorisation ou & déclaration. L' aménagement du lotissement relévera de
la rubrigue swivante ;

2.1.5.0. : Rejet d'eaux pluviales dans les caux douces superficielles ou sur le sol ou dans le
sirus-sol, b surface totale du projet, sugmentée de la surface correspondant § la partie
du bassin naturel dont les écoulements sont imterceptés par le projet, éant :

1) Supdfricure ou fgale d 20ha. ..o Autorizotion
2] Supdrienre & | ha nals inférieare d S0 0. L)eéclaraiion

Le contenu du dossier sera conforme 4 Particle R 214-6 du Code de TEnvironnement qui précise
les divers Eléments 4 regrouper dans 1'étude.

Le projet intercepte une surface de bassin versant amont agricole d"environ 10,2 ha,
Dans la mesure o le lotissement a une surface totale d'environ 7.2 ha et qu'il intercepte
une surface de bassin versant amont d'environ 10.2 ha (soit au total 17.4 ha). le projet

reléve done du régime de la déclaration.

Comme vu avec la DREAL et la DDTM, service Police de I'Eau. un dossier de déclaration au
titre de la Lol sur I'Ean sera réalisé pour Iopdration d'une-emprise de 7.2 ha, Le dossier sera
déposé aprés obtention de 1"arrété du Permis d’aménager. Le dossier intégrera ['arrété du PA,
les conclusions du commissaire enguéteur et la notice avec les prescriptions ERC (éviter,
réduire, compenser) afin de justifier de la réshsation d une enguéte publique.
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Depuis le 1Y décembre 20016, le décret n*2016-1 190 du 31 acdit 2016 est applicable aux projets
soumis 4 étude d'impact systématique, aux projets dont "emprise est située sur une zone
agricole, naturelle ou forestiére, ou sur une zone i urbaniser, aux projets dont la surface est
supérieure @ 5 ha. Ce deécret impose la réalisation d'une étude préalable et mesures de
compensation collective agricole.

Cette étude comporte les mesures envisagées par le maitre d’ouvrage pour éviter et réduire les
effets négatifs notables du projet ainsi que des mesures de compensation permettant de
consolider "économie agricole du territoire.

L éwde de compensation agricole collective a été réalisée par la SAFER. Les principaux
éléments de cette éude sont indigués dans la présente évaluation environnementale et le rapporn
d"étude complet est disponible en annexe n”1 1. Cette étude de compensation agricole collective
sem prochainement transmise & la préfecture pour un passage en CODPENAF,

2. SITUATION GEOGRAPHIQUE

La zone détude se situe sur la commune de Sannerville, située & 'Est de Caen, dans le
département du Calvados. Le territoire de Sannerville couvee une superficie de 5.14 km?.

Les communes limitrophes de Sannerville sont: Touffréville au Nord, Troarn & 1'Esi.
Banneville-la-Campagne au Sud, et Démouville et Cuverville & 1"'Ouwest.

La commune de Sannerville appartient a la Communauté Urbaine Caen la Mer,

L zone d'émude se situe sur la commune de Sannerville, a I'Est de Caen, dans le dépariement
du Calvados.

Le projet &' insdre sur la partie Ouest de la commune, en extension des zones déja urbanizées,

Carte de localisation gencrale — 1/100 000 (Source ; Geaportad)
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3. PRESENTATION DU PROJET

Le projet prévoit fa création de 155 logements dont :

- 6] Ioits libres, sur une surface d’environ 2.7 ha (couvrant 38% de la superficie otale du
lotissement), soit une surface movenne par lot de 443 m®

- 12 lots libres en terrains & biitir denses, sur une surface d'environ 004 ha, soit une surface
moyvenne par lot de 322 m?;

- 500 maisons de ville, sur une surface d"environ | ha, soit une surface moyenne par ot de 202
md

= 32 logements en petit collectif ou collectif mtermédiaire, sur une surface d'environ 0,6 ha.

Les 30 maisons de ville ainsi que les 12 tervains 4 bitir denses seront en primo accession 4 la
propriéié, De plus, les 32 logements en petits collectif ou en collectif intermédiaire seront des
logements sociaux.

L opérution projetée o pour objet ln création d’un lotissement & vsage d habitation comportant

- 61 lots libres destings & lo construction de maisons individuelles numérotés de 1 4 54, 61, 68
el de 69 4 73

- 12 lots libres denses destinés @ la construction de maisons individuelles numérntés de 49 3
60, et de 62 3 67

- 7 macrolots destinés & la construction logements individuels groupés dénommés A, B, D, E.
F.GetH

- 2 macrolots destinés i la construction de logements collectifs dénommeés Cet |

61 lot libres
12 ot hbres denmies
¥ mdigrip lata

2 macro lots

Evalurbion srviorramentals pleog b caore o projed de iodissment Lad Comgudantes sar B commune g SAMNERLILLE -
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L opération projetée a pour objet la création d"un lotissement & usage d”habitation compoertant

- 73 lots libres & la construction, numérotés de 1 & T3 destinés & la réalisation de logements
pavillonnaires

- | macro-lot dénommé A, destinés & la réalisation de 7 logements individucls groupés
- I macro-lot dénommé B, destings & la réalisation de 15 logements mdividuels groupés
- | macro-lot dénommé C, destings b la réalisation de 16 logements collectifs

- I macro-lot dénommé D, destings 4 la réalisation de 7 logements individuels groupes

- 1 macro-lot dénommeé E. destinés i la réalisation de 10 logements individuels groupés
- | macro-lot dénommé F, destinés & la réalisation de 4 logements individuels groupés

- | macro-lot dénommé G, destinés & la réalisation de 4 logements individuels groupés
- 1 mascro-lot dénommé H, destinés a la réalisation de 3 logements individuels groupés
- I macro-lod dénommé 1, destings @ la réalisation de |6 logements collectifs

= Soit 73 lots libres, 32 logements collectifs et 30 logements individuels groupés.

Le lotissement s'accede principalement par la rue de Lirose depuis laquelle une voie de desserte
ser créée. Une liaison viaire avec le quartier existant contigu sera également créée afin d'éviter
I"enclavement du nouveau quartier. Des amorces de voirie sont également prévaes an Mord e
i I'Ouest, elles permettront de eréer des continuités avee les futurs projets de la commune.
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Au sud, le long du chemin rural de Démouville & Sannerville, une emprise fonciére d environ
10} m est réservée pour | aménagement d’une voie et d'une piste cyclable sur une largeur de 3m,
et des plantations de haie bocagere. A nord et a 1'ouest la limite végetale (haie bocagére, arbres
de hauts jets, merlon el réservoir en creux ) prévoe i 1'OAP sem également source de protection
du nouveau guartier car frontiére de 1" écoulement des eanx pluviales du bassin versant amon.
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Les travaux d"aménagement du lotissement 8" organiseront en 4 phases.
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L ohjectif pour la commune est d’offrir une diversité dans les typologies et les formes
d"habitats,

Le projet est encadré au Sud el a 1"Ouest par des chemins agricoles, au Nord par des parcelles
en cultures, & I"Est par une zone urbanisée (en cours de construction, secteur n”1 de la zone =
1AU »). La zone est traversée par un chemin agricole dans sa partie centrale dans un axe Nord-
Est / Sud-Owest. Ce chemin fera I'objet d'un déclassement mais I'acces aux parcelles agricoles
ne seri pas modifié.

Le projet de lotissement « Les Conguérantes » 5" étend sur superficie totale d environ 7.2 ha
- 4.9 ha environ consacrés au domaine privé soit 68 % de I'emprise totale du projet ;

- 2,3 ha environ consacrés au domaine public dont 32 % d’espaces verts,

Lespace public représente environ 32% de Pemprise do lonssement. Les espaces verls
représentent un total de 38 % de I'espace public.

Les espaces vens publics de I'opération représentent 8675 m?, soit prés de 12 % de la surface
etale de 'opération, Cette surface comprend également les espaces de rétention et de gestion
des esux pluviales gui seront végétalisés et plantés.

Les surfaces cessibles des lots gqui devront &tre végetalisées obligntoirement i hauteur de 305%
; cette surface représente & 1"échelle de IMNopération environ 1.5 ha.

La surface végdéialisée totale de opération (domaine privé + domaine public) sera done
de 2.37 ha, repriésentant 33 % de Mopération.

Une prairie inondable est localisée a I'Est du projet, correspondant au point le plus bas de la
rone. Celte « dépression verte », aurs un role d'infiltration des esux pluviales mais permettra
également de créder une coupure avec 'urbanisation existante, en limite Est,

Evalention ervirovinameantate deng b cadre o sroper de diisesmant Las Congqudeantes sor f commune e SUMERLTLLE -
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EiiTek i plom papsaper

De plus, en limites Ouest et Nord de la zone. une frange verte {merlon planté d"arbres de haats
jetsh sera eéalisée avec au pied un chemin d'entretien, coé lotissement, matérialisant une

Evemple e proine qees e planfiang adoshées DUy eRp0es B2 FEfEnTA Meamy

transition entre espace agricole el espace urbamise.

L urbanisation de la zone est prévue entre 2022 et 2029, avec une programmation en 4 tranches

sweoessives de réalisation, tous les 18 4 24 mois :
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Les enjeus el objectifs poursuivis & travers le schéma d’aménagement du projet sont les suivants

Enjeux urbains

 Gireffer e nouveau quartier sw tissu urbain existant

= Eviter I'enclavement du guantier dans le futur

= Insérer le lotissement dans la continuité des aménagements proches

= Développer le maillage piétonnier entre les quartiers existants et futurs, et les
cheminements existants ou projetés en pénphérie du site

= Des liaisons et des accroches futures sont prévoes sur 'ensemble du quartier :
véhicules, cyclables et pidtons

Enjeux sociologiques

» Favoriser la proximité et les échanges des habitants avec le tissu urbain existant et
préconiser une mixité sociale

= Une programmation mixte de logements est prévae pour permetire de répondre i
un ensemble représentatif de la population

Enjeux paysagers

* Traiter les limires de Mopération et leur perception dans le paysage environnant

» Equilibrer les aménagements paysagers ¢t les surfaces urbanisées (continuité des
trames vépétales)

= Llinsertion paysagere est (raitée avec la création de franges vegétales qui vonl
servir de corridors écologigques, de grands espaces paysagers

Enjeux environnementaux

= Intégrer les principes de développement durable dans la conception de I'aménagement
{gestion équilibrée des ressources, déplacements urbains, respect de |"'environnement, formes
urbaines. .. )

» Prévoir une gestion intégrée des caux pluviales

= L paox ploviales sont fraitées en partie en ddérien. ool en permettand le
conflinement des eaux polludes par accident éventuel pour protéger la nappe et le
captage d'ean potable : Ia végétation d’essences locales contribuera & une
bindiversite

Enjeux energetiques

» Optimiser les orientations de biti pour des apports solaires et lumineux naturetlement.
= Le quartier a été pensé pour desservir un maximum de lots au nord pour avoir une
bonne orientation des piéces a vivre au sud-ovest

La zone d’étude £'inscrit dans la continuité de 'urbanisation existante et participe a son
extension.
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4. ANALYSE DE L'ETAT INITIAL DU SITE ET DE SON ENVIRONNEMENT

4.1. L'environnement urbain
4.1.1. Le contexte urbain

L termtoire communal fait partie d’un vaste plateaw agricole i 1'Ouest, avee un paysage ouvert,
et it I'Est d"un paysage de bocage et boisé, L'histoire de la commune fait qu’elle a été totalement
détruite lors de la seconde geerre mondiale. Cest pourquaod, le centre bourg de la commune est
compose de maisons typiques de "architecture de la reconstruction.

L’'accessibilite de |la commune :

Distante d'une petite quinzaine de kilometres du centre-ville de Caen et des plages de la
commune de Merville-Franceville, e commune se situe 3 mi-chermin entre la ville ef la mer. Le
territoire est traversé par la RD 675, d’Est en Quest, ob se sont implantés toues les commerces
de proximité de la commune. La RD 675 représente la vitrnne commerciale de la commune et
son entrée de bourg.

uti ‘urbanisati

La commune de Sannerville posséde une histoire particulidre puisque le territoire communal a
élé presqu’entiérement détruit lors de la Seconde Guerre Mondiale. De plus, avani de ne faire
qu’un. Lirose et Sannerville élaient deax communes distinctes avec une identité propre jusqu’en
I828. Désormais, les deux entités ne forment gu'un et le hameau de Lirose fixe aujourd”hui la
limite Ouest de "urbanisation du territoire communal.

Le développement de NMurbanisation sur le temitoire de Sannerville date de " aprés-goeme,
L urbamisation qui s esl epsuite développée autour du bourg date de la penode de 1a
Reconstruction. Le seconde enveloppe urbaine date ensuite des années 1970- 1999 marguée par
les premiers lotissements. Et enfin, 'extension de 'wrbanisation des dermiéres années s'est
surtoul concentrée sur la partie Owest de la commune en continuité du tissu existant dans le
pavsage de la Plaine de Caen.
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4.1.2. Les infrastructures routiéres

4.1.2.1. Description des infrastructures routieres

La commune de Sannerville est desservie par 2 principales routes

La RD 226 en direction de Cuverville, Colombelles (Rond point de Lazzaro) o
franchissant 'Orne et le canal pour rejoindre Hérouville-Sgint-Clair, Cette route
traverse le bourg de Sannerville en son centre (rue de fa Libération) margquant une
coupure ou une limite entre les parties Ouest et Est du bourg el repoignant la KD 675 an
Sud.

La RD 675 gui matérialise la limite Sud de la Commune et gui met en valeur la vitrine
commerciale du bourg. Cette route permet de rejoindre rapidement Mondeville et le
périphérique Est de Caen : et part en direction de Troam & I'Est. La RD 675 permet
d'accéder rapidement 4 1" Autoroute A 13 via un échangeur situé en limite Est du
territoire.

A noter également 1o B 37T qui longe la partie Nord-est du termtoire, reliant Trosm a Ranville.

Le projet (secteurs 2 et 3) est desservi par des voles de dessertes qui se raccordent :

au sud, & la route de Rouen (D675) qui relie Caen & Troam et se raccorde & 1" A 13 (Caen
~Panis) 4 'est de Sannerville ;

au nord, a la rue de Sannerville {D226) qui relie Sannerville au nord de la Métropole de
Caen ln Mer (Hérouville),

Le résean viaire interne de ln commune s appuie principalement sur 2 axes départementaux - la
R 675 et la RD 226.

L estimation des flux movens met en évidence une circulation importante sur la RD n"675, axe
reliant Cacn & Troarn et surtoul se raccordant & 1'A13 a I'Est de Sanerville. avec en moyenne
plus de 10 00 véhicules par jour. Le poorcentage de poids-lourds représente jusqu'a 9 3 % du
trafic routier,

La circulation ser la RD n®226 gui relie Sannerville au nord de la Métropole de Caen la Mer
{Hérouville) est moins importante mais avec un pourcentage de poids-lourds res éleve.

4.1.2 2 Etude de trafic réolisée por TRANSITEC

Une étude de trufic o &€ réalisée en juin 2020 par TRANSITEC (estimation des charges de
trafic én page suivante).

4.1.2.3. Bruit des Infrostructures routiéres

Sur la commune de Sannerville, la RD n"6735 est classée en catégone 3 selon Pamétd préfectoral
de classement sonove du E5 mu 2017,

Le projet de lotissement n'est pas concemné par le périmétre de broit affecté i la RD 675 (100
m de part et d’autre de la vairie).
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Charges de trafic journalieres redressees
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4.1.2.4. Déplacements
» Déplacements en voiture

D aprés les données de 2007 de I'INSEE, les habitants actifs de plus de 15 ans travaillent pour
environ 20 % sur la commune de Saline et pour 80 % sur une autre commune,

87 communes sont répertonées en tnt gue destination de traval depuis le ieo de résidence. On
peut citer par exemple @ Caen pouar 21 % des (Mux, Saline pour 19 % des flux, Mondeville pour
B % des flux, Hérpuville-Saini-Clair pour & % des flux,...

» Transports en commun

Dewx lignes de bus desservent la commune de Sannerville et deux arréts (Mont du Saule et Rue
du srade ) gui sont situés & 500 meétres do projen
- Ligne 36 des bus verts : Caen/Sannerville /Trourn/Pont-1' Evéque:
Ligne 31 du réseau Twisto : Caen/Sannerville/Troarn.

Concernant les transports scolaires, la ligne 36 reliant Pont 1"Evéque & Caen, via Sannerville,
dessent le collége de Troam et la ligne 136 dessert le Lyeée Allende & Hérouville-Samt-Clair,

Le secteur est desservi par deux lignes de bus avee des passages trés concentrés sur les heures
e pointes du soir et du matin (plus de la moitd des bus cireulent en hewre de pointe du soir et
il muating.
= Une offre bus existante mais dont le nivean d’offre est principalement attractif
pour des usagers captifs.

~ Covoiturage

La mairie de Sannerville a confirme gue le projet de parking de co-voiturage est en cours,
Pour des raisons de sécurite entre la commune de Troam et Sannerville, le choix a &€ de le faire
proche de l'entrée de Vautoroute AlZ, sur la DGT5 au niveau du Rond point sur un térrain
appartenant 3 la SAPN en collaboration avec la communauté de CAEN la
MER. Le nombre de véhicules possibles seraient dune quarantaine. avec
bome de recharge électrique du SDEC.

4.1.2.5. Circulotions dauces

La commune dispose de plusieurs éguipements de proximité | maine, école, bureau de poste,
pharmacie et petits commerces, ainsi que deux zones d'activité de petite taille. Le projet est 4
I5 minutes de marche de ces équipements

Afin de développer le maillage piétonnier entre les quartiers existants et futors, et les
cheminements existants ou projetés en périphérie duo site, le projet prévoit d'aménager des
liaisons et des accroches sur ensemble du guartier (véhicules, cyclables et piétons).

L 'aménagement cyclable préva dans le schéma eycelable de Caen Métropole viendra
desservir le projet et le relier & Caen et au cenire de Sannerville de maniére séeurisée,

Le projet prévoit ainsi de créer des trottoirs et des cheminements pi¢tons et cyclables
périphérigues et internes pour relier les nouveanx secteurs aménageés aux cheminements
existants,
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4.31.3, Loecoupution du sol

[ apres les données « Conne Land Cover =, la zone d'élude est située sur des « termes arables
hors périmetre 3 imigation », jouxtant le « tissu urbain disconting ».

La zome d étude. projet el extension, esl entiérement occupée par une culture bordée au Nord et
an Sud par des chemins agricoles et traversée par wn chemin communal en cours de
déclassement.

Le site est localisé dans un secteur de plaine agricole intensive et d urbanisation en fort
développement.

Chilkaiie

Culliem

Plan des abords du profet de fotissement Les Conguerantes
4.1.4. Documents d’urbanisme, de planification et d'orientotion

~ Directive Territoriale d'’Aménagement

La commune de Sannerville s'insent dans le pénmétre de la Directive Territonale
d" Aménagement de I"Estuaire de la Seine. Elle fixe les orientations fondamentales en matiire
d'aménagement et d'équilibre entre développement économique et préservation des espaces
naturels, des paysages et des milicux estuariens,

» SCoT Caen Métropole

La commune de Sannerville est également couverte par le 5.C.0.T. Caen-Métropole. Selon le
principe de compatibilitg qui lie les différents documents d*urbanisme, le Schéma de Cobérence
Territorial est, a une échelle plus fine, une déclinaison des onentations ¢l prescriplions Enoncées
par la DT AL
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Le SCoT Caen-Métropole, mitialement approuvé le 20 octobre 2011, a fait Tobjet d'une
révicion, approuvés le 18 octobre 2019, devenue exécutoire le 11 janvier 2020,

La commune de Sannerville intégre le « Pdle relais » définie par le SCOT.

Le projet de lotissement « Les Conguérantes » de Sannerville prévoit la réalisation de 155
logements d ici 2029, sur une surface totale d’environ 4.7 ha, soit une densité nette de 33
logements/ha. Le projet est done conforme an SCoT Caen- Métropole et va méme bhien
au-deli de ses preseriptions,

= BLH

Le PLL est également compatibie avec le PLH, Programme Local de 1"Habitat, de Caen ka Mer,
Le nouveau PLH Caen-La-Mer a ét¢ adopté le 30 janvier 2020 pour un horizon 2009-2024,

Le PLH lixe des objectfs de production de logements locatifs sociaux, avec un tnux de 20 %
pour la commune de Saline et 15% de logements en accession abordable, Pour toute opération
de plus de 1 ha: an moins 25 % de LLS et accession abordable avec au moins 15 % de
logement locatif social et an moins 10% d’accession abordable.

Le PLH fixe la production neuve de 242 logements entre 2019 et 2024, soit 40 logements/an
avec une régle de densité de 30 logements/ha (en densité minimale moyenne en extension
urbaine el en tissu urbain existant pour toute opération de plus de 5 000 m?*).

Le projet de lotdssement = Les Conguéranies » de Sannerville prévolt la réallsatlon de 135
logements dici 2029, sur une surface totale denviron 4,7 ha, soit une densité netie de 33
logements/ha. De plus, le projet prévoit la réalisation de 62 logements en locatif social ou en
accession abordable. soit 40% de I'ensemble des logements prévus sur la période. 4 travers 50
maisons de ville {en accession & la proprideé) et 12 terrains 4 biitir denses.

Le projet est donc conforme au PLH Caen-La-Mer et va miéme au-tdelid de ses
prescriptions,

» PLU

Le PLU de la commune de Sannerville a été approuveé le 14 décembre 2017,

Au cours de I'élaboration de som PLU. la commune de Sannerville a fusionné avec une
commune limitrophe en bordure Est, Troamn. afin de créer la commune nouvelle Saline. Cette
fusion a perduré du ler janvier 20017 au 31 décembre 2009, Au ler janvier 2020, les deux
anciennes communes, Sannerville et Troam, ont repris leur autonomie et leur entité propre,

Alin d*aneindre les différents objectifs qu'elle & est fixde, la commune de Sannerville a ouvern
i Turbanisation 4 différents secteurs de son territoire, gqui font toutes ohjer d"OAP. Ces zones
ont €té choisies car elles étalent en continuité de 1 urbanisation existante, desservies par les
réseaux et non concerndes par des nisques maturels.

Ces 4 zones & urhamser sont répartics sns ;
- 3 zomes pour le développement de 1"habital -
- une zone « LAL o de 17,1 ha — & "Ouest de la commune — phasée en 3 temps,
dont les phases 2 et 3 font 'objet de la présente étude ;
- une zone « 1AU » de 1,7 ha — dans le bourg de la commune (cette zone fait
I"'objet d'un renouvellement urbain puisqu’actuellement occupée par un stade de
foothall, des terrains de tennis) — phasée en 2 temps ;

Evakartion erviovinementals dans e caoie o frofer de bissemant Les Congudrantes sur i commune de SANNERVILLE -
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- une zone « 1AU2 » de 2.1 ha — au Nord de la commune.
1 zone pour le développement d"équipements collectifs d’intérét général @ « 1ALUG =
de 5.5 ha - a I’Est de la commune.

Ainsi, le reglement du PLU de Sannerville, stipule gue les zones « TAL » sont des « rones
d'wrbanisation 4 vocation dominante maxte dhabit, &' éguipements, de commerces, de
services, dons la continuité de la zone agglomeénde ».

ESoume | REgement grantogue, PL O EANMERVILLE. 2017

-~ PADD

Le PADD de Sannerville a fixé de grands enjeux en matiere de démographie. de logements,
d"économie. denvironnement, de développement durable et de mobilités afin d"ateindre 4
grands objectifs : conforter la commune dans son agglomération, metire en valeur le cadre de
vie, protéger et faire découvnr "environnement naturel, engager une transition énergétique.

Ansi, le PADD fixe les objectifs de développement urbain de la commune de Sannerville a ;
- une croassance de population de 2,29 % par an, soit un objectif d'environ 2 650 habitants d e
2030 {échéance du PLLUTY, soit 900 habitants supplémentaires ;

= la comstraction de 480 logements sur un maximum de 24 ha ;

- une densité minimum de 20 logements par hectare (en cohérence avec le PLH de CLM).

~ QAP

Le secteur n®1 de la zone « 1| AU » esten cours de construction. les travaux ont débuts i la fin
de I'année 2019 et la fin des travaux est prévise dans le courant de 1" annde 2021,
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Le projet de lotissement « Les Conguérantes », objet de la présente éiude, concemne une partie
du eacteur n“2 de la zone « 1AL «. Lo triangle & la pointe Sud de la zone, n'est pac concerné
par le projet d'urbanisation,
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Prncipe de lalson Glong erme l Secisur 2

Princips de laison douce |plékans, cycle|

I e
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Franges poyvsagensas 4 préval dans k= codre de o vwablisgion
A5 o remtrer un peecier B peoed o pasyewe p foecbue de A0 s du prsel. et Al pouriere piareed

» SDAGE Seine-Normandie
Le bassin versant du projet s'inscrit dans le trés vaste bassin Seine-Normandie.
» SAGE Orne aval Seulles

Le projet d’aménagement est inclus dans le pénmétre du SAGE Ome aval-Seulles approuvé
par arréré préfectoral le 18 janvier 2013, Les objectifs principaux du SAGE sont les suivants
- Préserver et mieux gérer la qualité des ressources en eau.
- Assurer un Equilibre quantitatif entre les prélévements et la disponibilité de la ressource,
- Agir sur la morphologie des cours d cau el la gestion des milicux aquatiques ot humides,
- Renforcer la prise en compte de la biodiversité cotiére, estuarienne et marine,
- Limiter et prévenir le risque d"inondations,
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Le projet d’aménagement est concernd pur |'objectit pénéral « Préserver et mieux gérer la
qualité des ressources en eau » du SAGE, et plus particuliérement. par la disposition « D-
A2.2 » du PAGD (Plan d° Aménagement et de Gestion Durable) : « Limiter 'impact des rejets
d'cau pluviale des projets autorisés ou déclanés an titre de la réglementation [OTA ou ICPE ».
Le projet de ZAC doit ére compatible avec la dispositon du PAGD ¢ dodvent respecter [n régle
n”l concemant les nouveaux rejels d'ean pluviale (les préconisanons seronl respectées gl
indiguées dans le dossier de déclaration au titre de la Loi sur 1"Eau).

» SRADETT

Prévue par la loi NOTRe (1oi sur la nouvelle organisation territoriale de la Républigue du 7 aodit
2005), le Schéma Régional d'Aménagement, de Développement Durable et d'Egalité des
Termitoires de la Région Nomandie (SRADDET) a été adopté par la Bégion en 2009 ct
approuvé par le Préfet de la Région Normandie le 2 juiller 20240,

Le SRADDET fixe des objectils de moven et long terme en matiére © d"éguilibre et d'égalité
des territoires, d'implantation  des  différentes  infrastructures  dintérét  régional, de
désenclavement des territoires ruraux, d'habitat, de gestion économe de lespace,
d"intermodalité el de développement des transports, de maitrise et de valorisation de I'énergie,
de lutte contre e changement climatique. de pollution de 'air, de protection et de restauration
de la biediversité, de prévention et de gestion des déchets.

Le SREADDET est aujourd ™hui un projet de termitoire partagé par 'ensemble des acteurs
régionaux, publics et privés. Avec, pour fils conducteurs, la simplification et la mise en

eohérence des politiques publigues, ainsi que le développement durable. du termtore,
4.1.b. Les résegux

L opération d”aménagement sera desservie par les différents réseany existants sur la commune
de Sannerville.

= E =

Sur le territoire de Sannerville, 1" assainissement est collectif, géré par la Communauté Lrbaine
Caen la Mer. Les eaux sont collectées puis transportées jusqu'i la station d'épuration de
Sannerville, qui assure le traitement des caux usées issues de la commune. La capacité de la
station d'épuration est de 3000 égquivalent/habitant. La charge sctuelle est de 1300
équivalenthabitant, Lo station powurra done recueilliv les eans usées du projet,

Les eaux usées seront collectdes par un nouveau réscau gravitare dingeant les effluents vers le
réseau existant mue des Muriers.

Dans le cadre de I'évaluation environnementale, la Communauté Urbaine Caen la Mer a
confirmé que le projet de lotissement « Les Conguérantes » pourra ére raccordé 4 la station
d'épuration {accord en cours d’obtention).

~ Eaux pluviales
- Gestion des eaux pluviales

Lat commune de Sannerville dispose d un réseau collecteor séparatif d'eau pluviale, Toutefois
auvcun réseau pluvial communal n'est présent § proximité du site. Les lotissements existanis 4
I"Est gerent leurs eanx pluviales indépendamment par mbiliration dans le sol.
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Le: eaux de rissellement des espaces commumns ceront collectées par un régeau enterrdé
dirigeant les eaux vers deux ouvrages d'infiltration, Ces deux ouvrages seront équipés chacun
d'une noue étanche. Ces noues étanches sont équipées d'un regard avec vanne de sectionnement
en-aval, avant rejet dans les espaces d'infiltration. Ce procédé permet de confiner les canx qui
pourraient étre polludes accidentellement par une avane sur les espaces communs {par exemple
un déversement dun véhicule transportant des substances polluantes). Ce procédE est retenu
pour éviter une pollution accidentelle des eaux de la nappe en particulier pour tenir compie de
la présence d"un captage d’eau potable. Le projet se situe dans le périmétre de protection éloigné
du futur captage d'can potable (forage FRS5 de Lirose),

Les ouvrages sont dimensionnés pour la gestion d'une pluie dintensité d’occurrence
centennale,

Les eaux de ruissellement des espaces prvatifs seront gérées par infiltration & la parcelle,

- Ruissellement agricole :

La problématique du ruissellement agricole dans le secteur Ouest de la commune conceme le
projet d'aménagement.

Le projet de lotissement prévoit de créer une frange verte paysagére en périphéric Ouest
¢t Nord. Cette frange verte sera constituée d’une haie bocagére plantée sur talus. Le
merlon planté permetira ainsi de favoriser I'infiltration des eanx de ruissellement issues
du bassin versant amont agricole el de protéger les habitations existantes et futures.

~ Eau potable

La commune de Sannerville est concernée par un point de captage poar 1"alimentation en eau
potable, 11 s agit du forage « Prés du Réservoir » gqui pompe 'ean dans la nappe du bathonien-
bajocien de la Plaine de Cacn et du Bessin ef gui alimente la commune de Sannerville en cau
potable. Le forage se situe au niveau du Chiteau d'ean sur la RD22T entre Sannerville et
Touffreville (source ; PLLUT,

D aprés I'ARS du Calvados, le projet de lotssement est siteé dans le périméere de protection
éloigné du futur forage « FRS de Lirose » situé & I'Ouest du projet.

Loetat actuel de la ressource permet alimentation en cau potable du projel d urbanisation i
terme (accord de Eau du Bassin Caennais),

La desserte incendie est une compétence communale. Concernant la défense contre I'incendie,
il existe des poteaux d'incendie au droit du projet.

La défense incendie sera assurée par deux poteaux incendie i créer dans le cadre de I'opération
situé & moins de 200m de chaque construction, Le gabarit et le tracé des voies permettent fa
cireulation des véhicules de secours.

Un réseau de desserte assurera un mailluge entre les résecaux existants rue de Lirose et rue des
Muriers.

La desserte électrique sera assurde par un réseau neul enterré. Deux emplacements sont prévas
en espace commun pour la eréation de postes de transformation HTA,
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Les parcelles seront alimentées en souterrain i partir des coffrets existants aux extrémités des
VS,

La gestion du réseau communal d'éclairage public est assurée par le Syndicat Intercommunal
d'Energies et d”Equipement du Calvados pour le compte de 1a Ville, L'éclairnge public sera
assure par des lampadaires agréés par la Communanté Urhaine.

Le génie civil pour le déplolement des réseaux de iélécommunication sern créé depuis le résean
extslant rue des Muriers.

4.1. 7. Gestion des déchets

La Communauté Urbaine Caen la Mer posséde la compélence « collecte, traitement el
valorisation des déchets ménagers et assimilés » pour les communes de la Communauté
dagglomération. Le traitement des ordures ménageéres de la Communauté de Communes est
confié au SYVEDAC, La collecte des déchets est réalisée en porte & porte a Sannerville. Sont
concemeés par co masde de gestion les types de déchets smivants ;- les ordures ménageres, les
déchets recyclables, les encombrants, les déchets verts, Des bomes d'apport sont 4 la disposition
des habitants pour le verre.

4.2. L'environnement humain
4.2.1. Contexte démographigue

La commune de Sannerville compte 1918 habitants au recensement de 2017, pour une
superficie d'environ 5,14 km?. La densité movenne est d'environ 373 habitants au km? en 2017,
La population de Sannerville a éié quasiment multipliée par 3 en 50 ans (s0il entre 1968 et
2007

Lacommune de Sannerville a connu une mutation passant de Bourg de faible imponance 4 une
commune residentielle pén-urbane de aggloméranon de Caen qui compte, | 918 habitants ¢n
2007, Par conséguent, Sannerville attire une nouvelle population de péri-urbaing qui travaille
dans "agglomération de Caen,

Le nombre d”habitants est en constante augmentation depuis 968 avec une forte augmentation
entre 1975 et 1982 (la population a doublé en 7 ans).

La structure de la population Sannervillaise est globalement hétérogéne s agissant de la
pyramide des figes. La répartition de la population est relativement équilibrée entre toutes les
tranches d'dpes.

Les donuges cullevices Ions du sovenscinent de 2007 Gl Slal de 8006 Lugcinenis, ot 779 1¢ai-
dences principales, 3 résidences secondaires ef 24 logements vacants. La trés grande majorite
des logements sont des résidences principales (97 % en 20107).

Sannerville regroupe les  caractéristiques des communes périurbaines proches des
agglomerations, mrotamment du fait du « désir de campagne » proches des services et
equipements de proximiteé et par I'avgmentation du nombre de logements,

Les enjeux pour la commune de Sannerville sont de - poursuivre la réahisation de logements
aidés. permetire la construction d’appartements ou d” habitats voués a la location pour offrir un
parcours résidentiel complet aux habitants, promouvoir la mixité des types de logements et de
leur statut, participer i la politique communautaire de la CA Caen la mer en faveur du logement,
ouvrr 4 1'urbanisation des secteurs et des terrains pour permettre d accueillir de nowveausx
logements, densifier e tissu de la reconstruction et permettre la réhabilitation des bitiments
exislanis,
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4.2.2. Activités et économie

Le secteur d'activiteés le plus développe, én 2018, sur la commune dé Saline ¢st celn du
commerce, qui représente 33 % du nombre toral d’éablissements actifs.

-~ Commerce :
S'agissant de activité commerciale, Sannerville propose une offre variée a ses habitants, En

effet, la commune dispose d'une vitrine commerciale attractive depuis la RD 675, Sont ainsi
présents une dizaine de commerces el services (boulangerie, boucherie, bar brasserie,. ),

» Activité & N

sanneryille dispose d'une zone d"activité sur son termtoire, a lentrée de la commune. Celle-ci
est de compéience de la communauté d agglomération Caen la mer et compte plusieurs

enireprises.

» Tourisme ;
[T n'existe aucune offre d”hébergement touristique sur la commune de Sannerville.

~ Agriculture :
Sur la commune de Sannerville, 293 ha étment déclarés a la PAC en 2018, La majonté du
terrifoire et done valovisde par 'agriculture avec 57 % du termitoire commuonal recouvernt par
des ilots d'explontation PAC {contre 54,7 % 2 la PAC 2014).
Les potentialitds agronomiques des sols varient de « moyenne » i « rés bonne » mais est dans
I'ensemble plutdt bonne. avec 77 % des sols qualifids d" « assez bons » 3 « trés bons » {soit
plus de 300 ha) alors que les sols qualifiés de « moyens » représentent 23 % des sols (soit prés
de 100 ha).
Les sols gualifiés de « bons = sont dominants sur la commune, et représentent plus de la moité
des sols, soit 245 ha,

La qusliis agronomique des sols
s la commune de SANNERVILLE
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Le projet de lotissement se situe & 'Ouest du bourg de la commune. dans la partie « plaine
céréaliére », en continuité de |'urbanisation existante.

Excepiée en pointe Nord-Est, sur environ 1 000 m?, la wotalité de la zone est valonsée par
I"agriculture, Les tlots agricoles concernés sont plans, valorisés en grandes cultures, les limites
d'ilots sont exempts de talus ou de haies, exceptée en bordure Nord-Est (limite avec
I"urbanisation par des arbres de hauts jets),

Par aifleurs, 2 chemins agricoles traversent la zone d'empris¢ et un autre chemin agricole
margue sa limite Sud.

Le projet de lotissement = Les Conguérantes = impacte 2 exploitanons  agricoles
professionnelles, déclarant 3 flots 4 la PAC et impactés en partie. Oy couvrent la guasi-totalité
du projel. excepté une pointe au Nord-Est, de 1 000 m? environ et ce uniquement depuis la PAC
de 2018,

Ces 2 exploitations valorisent des ilots sur la commune de Sannerville mais également en dehors
de celle-ci (source : ¢lude SAFER).

4 2 3. Equipements et services publics
La commune possede un nombre relativement important de services, d'équipements sportifs e

socioculturels lui permettant o '&tre suffisamment autonome. Ces éguipements ef services sont
localisés principalement aulour de la maire,

Eghde [ Cimatitre

L
RAM, loeal ados

Terrain |:|.q. foot .'. »
i . .

Ecoles
(]
Salle deg f2res ® [ EHPAD

Ve
Bibligthegque .'

M-‘Ill‘iﬁ .S‘haiq-rlark

Lecalisation des dquipements (sowree © rapport de prdsentation du PLLY)

# Services collectils : Maine (+ services technigques |,

- Egujgmnts culturels : une salle polyvalente / salle des fétes. La municipalité a
le projet de construire une nouvelle salle des tétes dans la future zone d activité,

L}

# Autres équipements publics :
La commune de Sannerville accueille un EHPAL sur son territoire qui accueille une dizaine
de personnes, La municipalité a le projet d' accucillir un nouvel EHPAD sur son temitoine,
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> EguiEmmLﬂ sportifs et de loisirs

La commune de Sannerville posséde plusicurs dquipements sportifs. Ces derniers sc
centralisent en plusicurs licux ; terrains de foot au Nord de la commune (projet d urbanisation
et de relocalisation), terrains de tennis au Nord (projet d 'urbanisation), boulodrome et terrain
d'évolution (skate-park) situés dans "enceinte du parc de la maire, La mumcipalité souhaite
aménager un parcours de santé a 1"échelle communale

»  Equipements medico-sociaux :
Sur la commune de Sannerville, sont présents des meédecins générlistes, un Kindsithérupeute,
infirmuéres, ...

F fjgglgmgnm divers :
Léglise de Sannerville et son cimetiére, Concernant le cimetigre, les 3 premiéres phases
d'aménagement comptent au total 338 places. La 4™ phase posséde un total de 185 places
{dont 110 places prises et 75 places disponibles).

» Eguipements scolaires el services associés :
La commune de Sannerville est dotée d un groupe scolaire - école primaire + école maternelle.
A la rentrée 2020, 212 enfants éaent répartis dans 9 classes. Concernant fa prochaine rentrée
scolaire en septembre 2021, il o'y a pas d'ouverture ni de fermeture de classe annoncée. Le
prévisionnel est de 197-200 éléves répartis sur 9 classes (sans les entants du voyage) (source
données Mairie). Le groupe scolaire est complété d'une cantine et d'une garderie pén-scolaire.

La commune dispose ézalement de plusieurs services extra-scolaires.

Malgré le regroupement des deus écoles en 2014 et lo diversité des services publics proposés
par la commune, la municipalité a plusicurs projets ; la rénovation / mise aux normes des écoles
afin d’améliorer les capacités d accueil des enfants et de mieux répondre i leurs besoins : un
projet de construction d'une micro-créche communale.

423 Anciens sites industriels — Sites et sols pollués — Risgues
technologiques

¥ Anciens sites industriels - Sites et zols pollués ¢

[apres la base de données BASOL, aucun site ou sol pollué ou potenticllement pollué n'est
recensé sur lo commune de Saline. Le prajet de ltissement nest pas concernd par la

prisence de sites potentiellement pollués,

> Plan de Prévention des Risques Technologiques :

Le termtoire de Sannerville n'est pas concerné par un Plan de Prévention des Risgques
Technologiques.

= Risgue lié¢ an transport de matieres dangereuses :

La commune de Sannerville est concernée par le risque provenant du transport de matiéres
dangercuses. en raison de la présence d’une canalisation de gaz, uniquement 4 1 extrémité Ouest
du erritoire communal, Ceite canalisation de trunsport ne se situe pas dans un secteur urbamisé
de la commune. Le projet de lotissement n'est pas concernde par le risque « transport de
matiéres dangerenses »,
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4.2.4. Le patrimoine culturel

+ Monuments historigues :

[’ apres la Base Mérimde, Tn commune de Sannerville ne comple pas de monuments historigues
classés ou mnserits sur son lerntomre, Toutefois, le territoire communal est concerné par un
perimetre de protection de monements istorgues sitoés sur la commune voising de Bannevalle-
la-Campagne, notamment par un périmétre de protection du Portail servant d'entrée au chiteau
de Bannevilke-la-Campagne, provenant de Uancienne abbave de Trowmn, inscrit par arréeé du 25
juin 1928, Le Sud-Est du projet de lotissement est inclus dans le périmétre de protection
des Monuments Historigues.

= Patrimoine bhitl remacdgiiable ¢

La commune de Sannerville est un territoire qui a é€ fortement touché par les bombardements
de la seconde guerre mondiale, Cela a quasiment détruit toutes Ta commune, Clest pourguod,
peu de patrimoine remarguable (source : rapport de présentation do PLLTL

= Site classé

Aucun site classé n'est recensé sur la commune de Sannerville,
# Nestiges archéologigues

Sunnerville abrite plusicurs sites archéologigues pouvant consutuer des sites de référence, ayant
fait 1"objet & unc opération ot libéré de contraintes archéologique ou dont la localisation cst
impreécise.

Un diagnostc archéologpgue sera réalisé avant aménagement du lohissement.

4.3. L'environnement naturel
4.3.1. Le miliew physigue

Ll

La topographie
La topographie de la commune se caractérise par une absence de reliefl sur une grande partie duo
tervitoire (& I"'Chuest) avec des paysages ouverts et des vues lointaines, caracténistiques de la
plaine de Caen ; un relief plus élevé i I'Est qui margue 1'entrée dans le Pays d"Auge (versant
orienté Ouest offrant des vues sur la plaine de Caen), L'altimétrie moyenne du termtoire
communal se sitve entre 10 ¢t 30 m,

La surface twopographique du terran présente une pente faible denviron | 4 2 % vers 'Est et
Sud-Est de la parcelle. Son altimétne se situe entre environ TR0 et 22,75 m d'aprés le plan
wopographigue. A 1"état imitial, les eaux ruisselant sur la parcelle s"infiltrent naturellement sur
place.

D apriés la topographie du secteur, le projet de lotissement intercepte une surface de bassin
versant amont agricole d'environ 10,2 ha. Afin de gérer les caux de ruissellement issues du
bassin versant amont agricole, le projet de lolssement prévoit de créer une frunge verte en
périphéne Duoest el Nord. Cette Trange paysagére sera constituée d une haie bocagére planiée
sur tlus. Le merton planté permettra ainsi de favoriser Uinfiltration des eaux de ruissellement
issues du bassin versant amont agricole et de protéger les habitations existantes et futures.
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# Le contexte géologigue

¥ aprés la carte géologique de Caen an 1750 000, les formations rencontrées dans le secteur de
la zone d"énde sont les suivantes ; Limons des plateanx {LP) ; Caleaires de Langrune (j22).

#  Le contexte pédologique
* Aléa retrait gonflement des argiles

L aléa retrmt-gonflement des argiles est faible sur la partie Ouest du territoire commumnal et
moyen sur la partie Est du territoire. D aprés les données de Géorisques, la zone d'étude est
exposée i un risque faible de retrait-gonflements des sols argileux.

. Chinkeie nbdulpel
Les sols du site comportent sous environ (0,1 & 0.2 m de terre végétale des limons Epais plus au
moins carbonatés en profondeor (observes jusqu’a 2 8 3 m de profondeur au droat des sondages),
suivis de calcaires plus aw moins aleérés.

Auvcune arrivée d'eau n'a éié observée dans les sondages, lors des investigations. Néanmoins,
le suivi des deux piézométres installés sur site, PZ1 et PZ2, réalisé pendant 4 mols (de
janvier a avril 2021) dont les résultats figurent dans le tableau ci-dessous, montre que le
nivean de la nappe varie entre 1.4 et 3,37 m/TN au droit de P21 et entre 3,88 et 6,17 m TN
an droit de PZ2, lors de ces 4 mois de suivi,

4 3.2, Eléments hydrographigues

[ apres la DREAL, le projet est soumis i un nsque de remontée de nappe ; la nappe pouvant
remonter entre (et | m de profondeur pour la condition la plus défavorable (nisque d inemdation
des réseaux et sous-sols). Des zones de débordement de nappe ont £1é recensées i I"Est.

Légenda :

Prodondsir de Neau el naturs du regies

Débordormbnis: da Rapnd obsanus
a1 m - resEes Tnomaien 498 resaaas of sere-sils

detmalSm  riagus dnenoaine a8 BE-acE
T3 M5 m o U PO es ntrastruciares profondes
5 m | pas de nsgue 3 oran

Extrait de la carte de profondeur de ia
Aappe phréatigue en pariode de frés
hautes eaux
(Sowrce | DREAL - Eiat des
oonnaissances | fevier 2014)
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Compte tenu de la topographie du site, il semble que les zones de débordement correspondent
davantape au ruissellement du basein versant agricole. En effet, cette zone correspond au point
bas d'un bassin versant agricole d’environ 10 ha.

Des piézometres ont été mis en place afin d'avoir des relevés précis de la profondeur de la
mappe.

L écoulement souterran s effectue vers le Sud-Est, sous 'mfluence de In topographie dirigée
vers le rissean de Banneville et la Dives.

» Cartographie du SIGES Seine-Normandie

D aprés la canographie du SIGES Seine-Normandie. le projet se situe 4 cheval sur une zone
potentiellement sujette aux inondations de cave et une zone ne présentant pas de débordement
de nappe. mi d’inondation de cave

Valeurs les plus fortes relevées ay piveau de la statjon pi¢zométrigue ;

Data Caote MGF Prafendaur en m
10021585 1998 m 187 m
Da0z2001 20,28 m 1.57Tm
20032013 20.05m 1.80m

Depuis 1974, les valeurs les plus fortes relevées au niveau de la station piézométrique de
Sannerville sont reportées dans le tableau ci-dessous.
Ainsi, entre 1974 el 2020, la nappe est remontée au plus haot & la eote de 20028 m, soil une

profondeur de 1.57 m (relevé do 09902/2001 ).

Profondewr relative (m) Date Cote piézo, (mNGF)
Min 1,57 Qe 0 2003 Maw 208
Moy . FAQ My 14,86
Max 10,85 a7 0% 2018 Mim 11

Relevds des profondeurs mind, moy &f max of
des coles pidzometragies max, moy el mind entre 1874 et 2020 - Spurce | ades. eabifrance fr

Compte tenu des données collectées (DREAL, BRGM, ERDA, ADES), la rone d’étude est
soumise & un risque de remontée de nappe. Le risque s"aveére étre compris entre 1 ef 2,50
m de profondeur. Le pigromeétre posé au point bas du terrain 3 permis de relever un
niveau de nappe i 16.55 soil une profondenr de nappe & L40 m (février 2021 ).

Les zones de débordement constatées sur la carte de la DREAL semblent correspondre 4
une problématique de ruissellement issu du bassin versant amont agricole.
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F BRessource en eau

La commune de Sannerville est concernge par un point de caplage pour 1 alimentation eén cau
potable, 118 ag du forage « Prés du Réservoir » qui pompe "ean dans la nappe du bathonien-
bajocien de la Plaine de Caen et do Bessin et qui alimente 1a commune de Sannerville en ean
potable. Le forage se siue au niveau du Chiteau d'eau sur la RD¥22T entre Sannerville et
Touftreville. De plus, le périmeétre de protection d'un tutur forage est indiqué sur la canographie
des captages d'ean potable de I'ARS,

Dapres I'ARS du Calvados, le projet est situé dans le périmetre de protection éloigné du
futur forage « FRS de Lirose » situé i 1"Onest.

Localisation des captages o eau polalle el des pdrimétras de protection associés (source ; ARS)

= Contexte hyvdrographigue

Sanncrville eat traversée du MNord au Sud par lo Ruisscau du Pont Bale, aussi appelé « La
Tonnelle » localement, qui collecte les eaux d’une partie du bourg et du versant bocager. Le
ruisseau de Banneville {affluent du ruissean de la Tonnelle) borde la commune au sud en
longeant la RO 675, Le projet de lotissement ne se situe pas & proximité des cours d'ean
recenseés sur la commune de Sannerville,

Aucun ruissean ou nviere n'est recensé sur Uemprise du lobissement ou @ proximité, Aucun
fosse n'est recensé sur I'emprise du lotissement,

4.3.3. Les risques naturels

La commune de Sannerville est comprise dans ;

- 1" Atlas Régional des Zoncs Inondables de la DREAL (par débordement de cours d'eaun) ;

- le Programme d”Actions pour 1a Prévention des Inondations (PAPI des bassins versants de
I'Ome et de la Sculles. signé le 2200772013,
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Le site du projet de lotissement n’est pas inclus dans 'Atlas Régional des Zones
Inondables. D aprée la DREAL, le projet n'est pas situé en zone inondable.

La commune de Sannerville n'est pas concernée par un Plan de Prévention des Risques
d'inondation,

apres la DREAL. la commune de Sannerville n'est pas concernée par un nsque de
submersion marne, Le projet de lotissement n'est pas situé dans une zone située sons le
nivean marin de référence.

[ apres la cartographie Sablie par le Ministere de I'Ecologie, du Développement Durable et de
|"Energie. une cavité souterraine est recensée sur la commune de Sannerville. Aucune cavité
souferriaine n'est recensée au niveau de la zone d’éude.

[ apres les données de la DREAL, des risques de glissements de termin sont recensés sur la
partic Est de la commune, le long du versant (hamean du Maizeret). La zone d’étude n'est pas
située dans un secteur présentant un risgque de mouvement de ferrain.

La commune de Sannerville est classée en zone de sismucité 1 (imés fable) et en zone de
sismicité 2 (faible). Le projet de lotissement est situé en zone de sismicité | (tres faible).

La commune de Sannerville est classée en pone | (= rone & potentiel radon faible), d'aprés
I"arrétd du 27 juin 2018,

4 3.5 Le contexte climatique

Le chimat du Calvados est un chimat de type océanigue, marqué plobalement par la douceur dex
températures et 'humidité. Les précipitations sont fréquentes et réguliérement réparties sur
toute " zannée.

La station météorologique de référence pour le périmétre d'étude correspond & celle de Caen-
Carpiguet. Les vents somt d'influence Ouest, avee parfois une rotation ponctuelle des veots
depuis le Nord et le Nord-Est, provoguant des entrées dair maritime humides et froides vers
I"intéricur des terres. Les précipitations annuelles dans le département du Calvados sont de
I"ordre de TOO mm & 800 mm.

Les précipitations sont généralement plus Faibles sur le linoral que dans la plaine, Ces
conditions peuvent constituer un atout pour fe littoral, lorsque Uéé ne s'aviére pas rop
matissals

On relevera toutefois la présence de phénoménes de convexion thermique sur le littoral qui
occasionnent la formation de brises de mer en ét€. Ces vents interviennent dans la dynamique
des masses d'air et de fait. dans la propagation des polluants atmosphériques.

4.3.6. Energies mobilisables sur site — Etat des lieux des ressources locales

Une étude de Fasabilitg sur le potentiel de développement en énergies renouvelables a éué
réalisée par la société AFCE.

Les caleuls thermigques pour les consommations thermigques des bitiments sont basés sur un
nivean de performance énergétique RT2012 {orientation privilégide Nord-Est / Sud-Cluest).
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Les régles de la future réglementation thermique RE2020 qui devraient entrer en vigueur
courant 2021 n'étant pas connues 4 ce jour, AFCE présente lee prérequis du Label E+C-
prémices de la RE2020,

A ce jour, le label Energic+/ Carbone—, prémices de la RE2020, permet dadopter une stratégic
globale de himitation de I'impact sur 1 environnement par -

* La réduction de l'impact carbone d'exploitation, par I’ utilisution d'énergie décarbond dés que
possible, permettant de s assurer de I"atteinte des exigences en termes d'énergie notamment sur
les choix d’approvisionnement en énergie des bitiments.

* La limitation de I'impact environnemental de la construction, par 'emploi de matériaux
biosources dés que possible etfou de matérianx présentant un impact carbone réduit.,

Energie Mabilisertion sur le site Atouts / Avantages  Contraintes / Inconvéiients

de chauffoge lectripue | impact sur Feffrt de seere du

Tabieay fesy de tude de faisabilits sur fe potentiel de développement en dnergies renouvelables
(souree : AFCE)
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4.3.7. Qualité de I'gir et santé

La commune de Sannerville est incluse dans la zone urbaine régionale (zone regroupant les
termtoires de la communauté d'agglomération Caen-la-mer). En 2015, en zone urbaine
régionale ou en one rurale régionale, il n'y a pas eu de dépassement du seuil réglementaire,
hormis un dépassement de " objectil de qualitg pour la protection de la végélation et de la santé
humaine, Les risques de pollution atmosphériques résident principalement dans la circulation
intensive des véhicules automobiles essentiellement localisée le long des grands axes de
circulation,

4.3.8. Le milieu noture! = Patrimoine écologique

= Le moine naturel
o ENIEFF:

D'aprés la DREAL de Normandie, il existe plusienrs ZNIEFF (Zone Naturelle d’ Iniérét
Ecologique Faunistigque et Floristique) sur la commune de Saline | ZNIEFF de type 1 : « Bois
de Bavent », « Marais des Trots Chaussées », « Marais du Grand Canal », ZNIEFF de type 2
« Murais de la Dives et ses atfluents ». DMapres la DREAL, le projet n'est pas inclus dans le
périmetre de ces ZNIEFF.

Le projet est situé  environ @ 2.6 km de la ZNIEFF de type | « Bois de Bavent », 3.8 km de Ia
ZMNIEFF de tvpe 2 « Marais de la Dives et ses affluents », 4 km de la ZNTEFF de type | « Marus
du Grand Canal », 4.6 km de la ZNIEFF de type | « Maorais des Trois Chaussées ».,

o Sites NATURA 2000 :

Aucun site Natura 2000 n’est présent sur le territoire de Saline ni sur les communes
viisines. Le projet est situé & environ 6.7 km duo site « Marais alcalin de Chicheboville-
Bellengreville = et i 8.4 km du site « Estuaire de I'Orne =.
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Localisation ou profet par raoport 2y sites Nattira 2000 les olus proches (sowrce @ DREAL Normanaolie
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» Zone humide

Y apres la cartographie de la DREAL de septembre 2014, le terrain n'est pas situ€ en Zone
humide, ni en rone de faible ou forte prédisposition.

Une éude de délimitation de zone humide a été réahsée par Pierre DUFRENE.

Létude a conclu a Pabsence de zone humide sur les terrains concernés par le projet
d"habitat

#  Espaces naturels sensibles

L emprise du projet d'habitat n'est pas située au sein d'un périmétre d'un Espace Maturel
Sensible.

= Espaces boisés classés :

Aucun espace boisé classe n'est recense sur les lermins concemés par le projet d habitat.

= Intérét écologigue du site

Un inventaire faune-flore-habitats a éié réalisé par le bureau d’émudes Pierre DUFRENE.

Les inventaires ont été réalisés le 19 Aoit 2019, Deux passages supplémentaires sur le terrain
ont été réalisés le 24 Mai et 15 Juin 2020 afin de couvrir correctement la phénclogie des
différents groupes espéces, ot notamment la périnde printaniere.

La carte ci-dessous montre V'occupation du sol sur la zone d'&ude aprés vénfication sur le
ferram,
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La zone d"étude, projet et extension. est entidfrement occupée par une culture bordée au Nord et
au Sud poar des chemine agricoles et tfraversée par un chemin communal en cours de
déclassement. On notera I'absence quasi-totale de prairie et haie sur ce secteur de plaine voué
a I'agnculture intensive et & 'urbanisation,

* Analyse patrimoniale

Habitats naturels

La zone d'élude est entigrement occupée par ung « zone mdustmelle agricole » ob fa biodiversité
esl rédunte i sa plus simple expression,
Lies habitits naturels présentent un intéreéd patrimonial wes faible,

Flore supérieure :

Au total, seulement 3 taxons susceptibles de présenter un imtérét patrimonial modéré (espices
asse? rares dans la région) onl é1¢€ recensés sur la 2one d'éfude ou & proximité immédiate an
cours des campagnes 20019 et 2020,

Flore inférieure :
La zone d'étude présente des potentialités trés faibles pour la flore inférieure,

12 especes d'oiscaux onl été contactées sur ln zone d’éude ou & proximité et 2009 g1 29 en 2020
pour un total de 31 espéces sur les deux campagnes. Deux espéces n'ont pas €1¢ recontactées
en 2020 : la Buse variable et le Pivert. Cette nchesse spécifigque est moyenne. Cependant, fa
majorite des espéces michewses sont insadlées  pux abords  immeédias du sie Limérd
patrimonial de la zone d'é@ude pour l'avifaune nicheuse esl [aible,

Mammiféres
L activité chiroptérologique relevée sur le site est tres faible,
Lat zone d'étude présente un intérét patrimaonial trés faible poor les mammiféres,

Amphibiens et reptil

Aucune espece d amphibien n'a é1é observée el les potentialités pour ce groupe @ espéces
inféndées i des points d"ean poor <o reproduction sont nulles Avconne sspéce de reprile n'a &6
observee ef les potentialités pour ce groupe sont trés faibles sur la zone d”émde.

La zone d'étude présente un intérét patrimonial trés faible pour les amphibiens et les reptiles.

Invertéhris

Le site présenie un intérét trits faihle poor les invertébrés.

La zone d'éiude est un espace agricole intensif oi la biodiversité est réduite 4 sa plus simple
expression. Le site présente un intérét patrimonial trés faible avee des potentialités trés
limitées (« zone industrielle agricole «).
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Synthése sur g valewr patrimoniale ecolagique du site

L émude 2020 corrobore le diagnostic effectud en 20019, Le site présente un intérét globalement
faible & trés faible pour la foune en général et ponctuellement moyen pour 1" avifaune spécialisée
des plaines agricoles.

4.3.9 Le poysage

La commune de Sannerville est située & cheval enire deux uniiés de paysage @ « La campagne
de Caen septentrionale, une plaine aux horizons courts et rongés par 'urbanisation =, «
L escarpement Occidental du Pays d'Auge ».

Le projet de lotissement est situé dans les paysages de campagnes découvertes,

Le site de proget est actuellement un champ situé 4 la lisigre de Porbanisabon de Sannerville.
Lat wipugruphigue peu marguée i 1"Ouest et B guasi absence 3 arbres ofire une voe dégapée sur
la Plaine de Caen et son aire urbaine. Vers I'Est, le paysage offre moins d’horizons car la vue
se heurte 4 une frange bitie rés marquée.

o Depuis Vespace agricole a U'Ouest, le développement urbain de Sannerville impacte
significativement le paysage. La transition « urbain / agricole » est trés marguee, » Extrait du
rapport de présentation do PLU. Le site de projer jouxte un lonssement d aprés 2000 et un
guartier pavillonnaire datant d apres 2000 4 FEst. Au Sud, il jouxte un tissu urbain mixte peno
dense.

L essentiel de I"habitat est le pavillon traditionnel, avec une superficie de terrain moyenne. Des
logements intermédiaires R+14C sont présents & proximité des futurs terrains | une liaison
douce rejoindra fe quartier & partir de la placette accueillant ces logements, Le projet prévoit
une mixité d'habitats répondant aux OAP et SCOT avec une insertion dans 1 environnement
existant (habitat de type mmsons individuelles, groupées et habitns intermédiaires ou petits
collectifs).
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4.3.10. Trame verte et bleue

Le projet de lotissement n'est pas situé dans le pénimétre des réservoirs de biodiversité, Le
projet est situé dans les secteurs a biodiversité de plaine.

Le site s'mscril dans un contexte de plaine agrnicole intensive avee, en raison de la proximité de
I"agglomération caennaise, une pression foncigre et un développement wrbain important.
L autoroute A3 constitue an Sud et a I'Est une coupure écologigue majeure.

Le projet de lotissement n'est pas situé dans le périmétre d'un eeor de nature ni dans les
sectenrs d'importance pour les continuités écologigues.

Ler site s'inserit dans un contexie de plaine agricole infensive avec, en raison de la proximité de
"agolomération caennaise. une preéssion foncigre et un développement urbain important.
L autoroute A 13 constitue au Sud et 4 1'Est une coupure écologique majeure.

Localisée entre 'espace agricole et Ia marge Ouest de "'wrbanisation de Sannerville, In
zone d'étude présente une contrainte faible et non significative vis-a-vis des corridors
ecologiques.

4.4. Scenario de reference
4.4.1. Evolution de 'occupation du sol de lo zone d'étude

L'examen des photographies adriennes permet de comprendre I'évolution de la commune de
Sannerville depuis 1947, soit sur un pas de temps de 70 ans.

L "urbanisation de la commune de Sannerville s'est effecteée pluti sous forme de o«
densification w». par le comblement de dents creuses ou encore par le biais de division de
parcelle.

Les photographies aériennes mettent en évidence un site qui correspond historiguement & des
parcelles agneoles. intégrant un paysage de plaine.

La comparaison avec les différentes photographies illustre le développement de I'urbanisation
et le développement économique de la commune.

L analyse de Uétnt actuel de Venvironnement a permias de meltre en evidence les principaus
enjenx i Méchelle du progen : développement et dynamisme de Ta commune, préservation des
pavsages, gestion el la gualité de la ressource en eaw, activité agricole, roissellement.
deéveloppement de la blodiversitg. Ces principaux enjeux sont donc la base pour analyser
I"évolution probable de |"environnement.

4.4.2. Scénario de référence : analyse de I'état actuel de 'environnement
e cos de mise en ceuvre du projet

Le scénario de référence retenu est le projet d'aménagement dont les caracténstigues ont £ié
présentées précédemment. [ est possible de dresser des tendances hypothétiques futures avec
la mise en ocuvre du projet én fonction des principaus enjeus retenus ;

- Sur le maintien de la biodiversité : le projet engendre une imperméabilisation de
cultures présentant une patrimonialité globale faihle. Le projet s'est attaché a valoriser
el développer la biodiversité du site : plantation de haes, création d'wne frange
payvsagere bocagdre, création de nouvesux comidors éeologigques, utilisation d'essences
végdtales locales, crdation de nombreux espaces verts, création d’une zone de rétention
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et d"infiltration végétalisée. La création de ces espaces naturels permettra de restituer
lex fonctionmalités écologiques imitiales du sol du eite : au travers de sa biodiversité
{pédoflore et pédofaune), de ses capacités épuratoires et de régulation de |'eau, de son
rile de captage de carbone.

- Sur le changement climatique @ la plantation de nowvelles haies et notamment la
frange paysagére, mnsi gque les nombreux espaces verls permetiront de compenser la
moindre captation de carbone des sols agricoles du tait de I"urbanisation.

- Sur le développement de la commune ; le projet d'aménagement représente
"extension cohérente. densifiée et réfléchie de |'urbanisation de la commune, définie
dans le PLU et les OAP, Ce gquartier a vocation & accueillir de nouveasux habitants et
permetira de relancer une dynamigue de la population. L implantation urbaine permetira
la continuité des voies douces alentours et des connexions avec les quartiers existants.
Ce projet représente également une opportunité de renforcer la fréquentition des
commerces el des équipemants.

Sur la préservation des paysages : L aménagement du nouvean quartier se fera en
cohérence avec le paysage environnant dans la continuité de "urbanisation existante
afin de limiter 'impact du projet et de intégrer au micux dans son environnement. La
création d’une frange verte paysagére, la eréation d'espaces verts contribueront &
Iinsertion du projet dans le paysage et i Vavgmentation de la biodiversité du site. Le
projet s"est aftaché i équilibrer les aménagements paysagers et les surfaces urbanisées
{continuité des trames végétales) et 4 traiter les limites de "opération et leur perception
dans le paysage environnant,

- Bur la gestion et la gualité de la ressource en eau : La création de surfaces
imperméabilisées modifie la perméabilité des sols actuellement en cultures. Les eaux
pluviales seront collectées. stockées. décantées et régulées avant rejet dans le milien
naturel. La rétention au niveau des ouvrages permettra de favoriser une décantation et
une infiltration lente dans ke sol (+ rétentions étanches pour confiner une éventuelle
pollution et sauvegarder le capiage d’eau potable). L'absence de phytosanitaires
{utilisation interdite pour la collectivité ot les pnvés) est un impact positif sur la qualite
de la ressource en eau, sur la santé de la population et sur la biodiversite.

Sur le ruissellement : la création de la frange verte permet de protéger les futurs
habitants et les habitants des lotissements actuels des risques de ruissellement ( zestion
des eaux de missellement issues du bassin versant amont par infiltration dans le sol),

Sur Dactivité agricole : L'état actuel de 'environnement agricole est modifié par
I"aménagement du projet.  Environ 6.6 hectares de surface agricole vont disparaitre au
profit de Maménagement du nouvesn quartier d'habitat, Le projel va consommer des
surfaces agricoles el aura done un impact sur Fagnculture locale. La Surface Agricole
Utile de la commune est impactée par ce projet d’aménagement. La commune a porteé
une attention particuligre & limiter sa consommation d’espaces (nolamment au [ravers
de 1"élaboration du PLU). Elle s"attache 4 appliquer un principe de gestion économe du
foncier constructible. Elle permet le développement d'un habitat dans la continuité de
"'urbanisation cxistante et a proximilé immédiate des fquipemenis permettant e
développement notamment des déplacements doux et le choix d'une urbanisation
durable et moins consommatrice d'espace. Le projet d'aménagement répond & un
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objectif de densité moyenne, détfini dans le PLU et dans le respect des prescriptions du
SCOT et du PLH (densité supérieure aux prescriptions). En compensation, le maitre
d'ouvrage souhaite, par exemple, participer 4 la création d'une pépiniére ou i la
plantation de haies (créations, reconstitution ou ennichissement de haies existantes),
participer au financement de "scguisition d un nettoyeur & pulvénsatour pour la CUMA
de la Hogue (dont le cotit d”acquisition est estime entre 500et 60 000 €, par 1o CUMA @1
gui bénéhiciera i plusieurs exploitants ), parnciper 4 " alimentation 4" un fond collecuf.

4.4.3. Apercu probable de "étot octuel de Fenvironnement en 'obsence de mise
en ceuvre du projet

[l est possible de dresser des tendances hypothétiques futures sans la mise en @uvre du projet
en fonction des principaux enjeux retenus :

- Sur le maintien de la biodiversité : En 1"absence de mise en euvre du projel, la
biodiversité de la zone d'étude sera maintenue 4 son niveau actuel. La zone d'étude est
occupée essentiellement par des parcelles de cultures intensives. Elle est adossée &
I"urbanisation de Sannerville. La zone détude présente un intérét patrimonial tres faible,
Le maintien de la zone d'étude en culture participe & la réduction de la biodiversité,

Sur le développement de la commune : En I"absence de mise en muvre du projet.
I"'extension de 'wrbanisation ne se réalise pas dans la continuité de 1'urbanisation
existante. Tomtefoms, Ie PTLD mserit oo sectenr enomone & arhamiser. Sor le long ferme
cette parcelle reste done potentiellement urbanisable. L'absence d'urbanisation de ce
secteur engendrerait un non-respect du SCOT Caen Métropole et du PLH. En vutre, le
report de 1"urbanisation sur d”autres secteurs de la commune serait plus impactant pour
I'environnerment.

- Sur la préservation des paysages : maintien d'un espace ouven vers les parcelles
agricoles et "'urhanisation de Sannerville,

- Sur la gestion et la qualité de la ressource en eaun : En Pabsence de modification de
IM"occupation du sol, les caux de ruissellement s"infiltreront dans le sol comime a 1 heure
actuclle, Le risque de contamination de la ressource en eau par les pesticides (liés a
|"activité agncole) st maintenu,

- Sur le ruissellement : En "absence de eréation dune frange verte, les habitants des
lotissements existants sont exposés au nsgue de nossellement et d"accumulaton d'eau
i pent bas du terrain.

Sur Pactivité agricole : Le maintien comme & 'état actuel de Moccupation du sol
permet de conserver des terres agricoles,  Les pratiques agneoles actuetles restent peu
favorables au développement de la biodiversité et peuvent augmenter les intrants
{urilisation de pesticides). néfastes pour le milieu naturel et la santé de la population.
Les fonctionnalités écologiques du site s"appauvrissent | diminution progressive de la
biodiversité du sol (pédoflore et pédotaune). de ses capacités épuratoires et de régulation
de I'cau, de son rile de captage de carbone,
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5. SYNTHESE DES FACTEURS SUSCEPTIBLES D'ETRE AFFECTES PAR LE

PROJET

La synthise des facteurs susceplibles d°étre affectés de manigre notable par le projet est reporiée
dans le tableau suivant. Les impacts et les mesures porteront sur ces facteurs.

SITUATION GEOGRAPHIQUE

Région : Mormandie

Département ; Calvados

Arrondissement - Caen

Intercommunalité : Communauté Urbaine Caen la Mer
Commune : 14 940 SAMMERVILLE

| ENVIRONNEMENT URBAIN
Contexte urbain

Projet d'habitat s'imscrit dans [a continuité de Purbanisation existante
et participe a son extension. 5'installe sur des parcelles cultivées.
Terrain bordé : au Mord, par un champ puis la RD226, a PEst, par e
lotissement recent crée dans e zone 1 AL, au Sud par le chemin rural
de Démowyville d 5annerville, a 'Ouest par des champs et un paysage de
campagne découverte.

Infrastructures routiéras
Accossibilité

Commune de Sannerville desservie par 2 principales routes : la RD 226
en direction de Cuverville, Colombelles (Rond point de Lazzaro) et
franchissant I'Orne et le canal pour rejoindre Harowville-Saint-Clair ; La
RO &75 qui matérialise la limite Sud de la Commiune et guimet en valeur
la vitrine tommerciale du bourg. Cette route permet de rejoindre
rapidement Mondeviile et le péripherique Est de Caen

Projet de lotissement (secteurs 2 et 3] est desservi par des voies de
dessertes Ui 58 raccordent @ ag sud, A la route de Bouen (D&T5] mgui
relie Caen & Troarn et se raccorde & 'A13 (Caen -Paris} a P'est de
cannerville ; au nord, & la rue de Sannerville (D226) qui relie Sannerville
au nord de la Métropole de Caen [a Mer {Hérouville).

Clazsement infrastructure
routiére

R n"675 classée en catéporie 3 selon larrétée préfectoral de
classement sonore du 15 mai 2017, Projet non concerné par le
périmétre de bruit affecté 3 1a RD 675,

Déplacements

Desserte lignes de bus ; deux lignes de bus desservent la commune de
Sannerville et dews arméts [Mont du Saule et Rue du stade) qui sont
situds & 500 métres du projet - Ligne 36 des bus verts f Ligne 31 du
reseau Twisto

| Circulations douces

| 'D:r.upaiiurn du sol

Ameénagements cyclables existant sur les voies départementales
menant & I3 commune de Sannerville (D226 [/ DBT7S) - hors
zpplomération : bandes cyclables / en agglomération sur la DETS (route
de Rouen) : aménagements en mixité piétons/viélos (unilatéral),

Projet d'ameénagement cyciable dans le cadre du Schéma Cyclable de
Caen Métropole qui viendra traverser le projet ([emprises & prévoir en
conséguence) dans le sens nord-sud et le raccorder 2 la voie principale
de Sannerville [Fue de la Libération). Relier le projet & Caen et au centre
de Sannerville de maniére seécurisée. Projet situé 3 15 minutes de
rrarche des équipements communaux.

Zone d'étude, projet et extension, entitrement cr::cu;uée' f.:ar-une

culture bordée au Mord et au Sud par des chemins agricoles et
traversée par un chemin communal en cours de déclassement.

Gite localizé dans un secteur de plaine agricole intensive et
d'urbanisation en fort développement,
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DoCUMENTS D’UREAHISME, DE PLANIFICATION ET D' ORIENTATION

' DIA

LHrective Territoriale d*Aameénagement de I'Estuaire de fa seine

SCOT

SCaT Caen Métrapole - Approuvé le 20 octobre 2011 - Rédvision,
approuveée e 18 octobre 2019, devenue exgcutoire le 14 janvier 2020

PLH

Programme Local de ['Habitat de Caen la Mer 2019-2024 - Communeg
de Sannerville identifiée comme « Pdle relais »

Densité de 30 logements/ha

Aumaing 25 % de LLS et accession abordable avec au moins 15 % de
logement locatif social et au moins 10% d'accession abordable

PLU

Plan Local d'Urbanisme de Sannerville approuvé le 14 décembre 2017
Projet sited on zone 1AL : zone d'urbanisation 3 vocation dominante
mixte d'habitat, d'équipements, de commerces, de services, dans la
continuite de la zone agglomérée,

PADD

4 grands objectifs : conforter la commune dans son agglomeration ;
rettre en waleur le cadre de vie ; protéger et faire découvrir
environnement naturel ; engager une transition énergétique.

SDAGE

SOAGE Seins-Mormandis

| SAGE

SAGE Orne aval Seulies

'RESEAUN - DECHETS
Eaux usées

[ LT T - T

Flaccn-rn:lement au reseau e::lit-a nt - Trarrerr'-ent par Ia starlun
d'épuration de Sannerville

| Eaux pluviales

Gestion des eaux pluviales sur le domaine public

Collecte des eaux issues des surfaces impermdabilisées et stockage
dans des ouvrages de rétention et dinfiltration. Ouvrages
dimensionnés pour une pluie de période de retour centennale, Zones
de rétention etanches en amont des zones d'infiltration pour contenir
une eventuelle pollution

Gestion des eaw pluviales sur le domaine privé - collecte ndividuelle
et infiltration a la parcelle {pluie centennala)

 Eau potable
Déchets

Géré par le Syndicat ml:-:te EAL l:Iu Bassin Caennals

A ey T LT N L ST F AL S = S

Callecte des déchets au parte 8 parte — .ﬁ.ménagement de colonnes
enterrées pour la collecte du verra.

ENVIRONNEMENT HUMAIN

i Ennteut;?!mngraphique

Population totale © 1918 habitants (donndes INSEE 2017)
Densité : 373 habitants par km? (données INSEE 2017}

Activités et économie

Secteur d'activités le plus développé, en 2018, sur la commune de
Saline . e commerce, qul repeésente 33 % du mombre  total
d’'établissements actifs

Vitrine commerciale attractive depuis la RD 675 Une dizaine de
commerces et services + 1 zone d'activites

" Agriculture

Surface Agricole Utile estimeés & environ 2593 ha (source SAFER],

soit 57 % du territoire comimunal.

SAU concernée par le projet = 6.6 ha = 2 % de la 5AU totale de |2
commune de Sannerville.

Dews exploitants agricoles concernés par le projet de lotissement.

Equipements et services
publics

Equipements culturels, sportifs et de loisirs — Services de santé

Equipements scolaires : 9 classes (maternelke + primaire) pour un total
de 212 dbbves
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Patrimoine culturel

Pas de monuments historiques classés ou inscrits sur Sannerville.
Tarritoire communal concameé par un périmatre de protection de
rmonuments historigues situés sur la commune volsine de Bannewille-
la-Campagre, notamment par un périmétre de protection du Portail
servant d'entrée au chateau de Banneville-la-Campagne, provenant de
l'ancienne abbaye de Troarn, inscrit par arrété du 25 juin 1928. Sud-Est
du projet de lotissement inclus dans le périmétre de protection du
Monument Historiqus.

Sannerville abrite plusieurs sites archéologiques pouvant constituer
des sites de référence, ayant fait I'objet d'une opération et libéré de
contraintes archéalogique ou dont la locallsation est imprécise, Un
diagnostic  archéologiguesera réalisé avant aménagement du
lotissement.

| ENVIRONNEMENT NATUREL

Ruissellement

Altimétrle movenne du terrtalre communal entre 10 et 30 m,

Pente faible du terrain d'environ 1.3 2 % vers 'Est et Sud-Est de |z
parcelle. Altimétrde entre 18.00 et 22.75 m. A I'état initial, les eaux
ruisselant sur la parcelle s'infiltrent naturellement sur place.

D'aprés la topographie du secteur, le projet de lotissement intercepte

une surface de bassin versant amont agricole d'environ 10.2 ha, Afin de
EI-I_"II-_'I les waus de juisselemmenl jssoes do bassin sweisanl gl

apricales, le projet de lotissement prévolt de créer une frange
paysagere en periphérie Quest et Nord pour favoriser 'infiltration des
eaux de ruissellement issues du bassin versant amont agricole et de
proteger ies habitations existantes et futures.

Contexte géologique

Formations géologiques : Loess - Limons des plateaus, Calcaires de
Langrune

' Contexte pédologique

Zone d'etude exposeée a un risque faible de retrait-gonflements des sols
argiledus,

I Etude géotechnique

Les sols du site compartent sous enviren 0,1 5 0.2 m de terre végétale
des limons apais plus au moins carbonateés en profondeur [ochservés
Jusqu'a 2 & 3 m de profendedr au droit des sondages), sulvis de calcalres
plus au moins altéres.

Suivi des deux pidzométres installés sur site, PZ1 et BZ2, rédalisé pendant
A mois (de janwvier 3 avril 2021) maontre que le niveau de la nappe varie
entre 1,4 et 3,37 m/TN au droit de PZ1 et entre 3,88 &t 6,17 m/TN au
droit de PZ2, lors de ces 4 mois de suivi

Hydrogéologie

i
Ressource en eau

Masse d'eau souterraine « Bathonien-8ajocien de la plaine de Caen ot
du Bessin »

Projet soumis 3 un risque de remontée de nappe : la nappe pouvant
remonter entre 0 et 1 m de profondeur pour la condition la plus
défavorable (risque d'inondation des réseaux et sous-sols). Des zones
de débordement de nappe ont £1é recensées a I'Est. Zones de
déebordement correspondant davantage au ruisseflernent du bassin

\versant agricole:

Zone d'étude située dans le périmétre de protection éloigné du futur-
forage « FRS de Lirose » situé & I"'Duest

| Contexte hydrographigque

Territoire de Sannerville traverse du Nord au Sud par le Buisseau du
Pont Bale, auss| appelé « La Tonnelle » et bordé au Sud par le ruisseau
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de Banneville {affluent du ruisseau de la Tonnelle). Projet non situé &
proximitéd dec cours d'eau recansds sur la commiune da Sannerville,

A I'état imitial, les eaux ruisselant sur la parcelle s'infiltrent
naturellement sur place,

' Risgues naturels

Zone inpndable @ Projet non situé en zone inendable. Commune non
cancernee par un Plan de Prévention des Risques d inondation

R fe sul " :

Prajet non situé dans une zone sous ke niveau marin de référence
Cavités souterraines ; Aucune cavité souterraine recensee au niveau de
la zane d'étude,

Mouwvements de terrain: Zone d'étude non située dans un secteur
présentant un rsgue de mouvemnent de terrain,

Risque sismigque : Zone de sismicité 1 ({trés faible)

Patentiel radon - Commune de Sannerville classée en zone 1 (= one a
patentiel radon faible)

' Risque technologique

Contexte climatique

Données BASOL, aucun site dit 4 pollué » recensé sur la commune de
Saline. Données BASIAS; 4 sites industriels sur la commune de
Sannerville. Aucun site n'est situé 3 proximité de la zone d'étude.

Climat de type ccéanigue, margué globalement par la douceur des
températures et "humidite. Précipitations fréquentes et réguligrement

om s e s

Qualiteé de "alr

Commune imcluse dans la gone urbaine régionale,. En 2015, pas de
depassement du seuil réglementaire, hormis un dépassement de
"oblectif de qualité pour fa protection de |la végétation et de la santé
humaina.

| Energies renouvelables =
Energies mobilisables sur site

Energies techniquement mobilisables surle projet de ZAC & LOUVIGNY :
le =olaire thermigue, le solaire photovoltaigue, fa biomasse.

| Milieu naturel - Patrimoine écologique

IMIEFF

EMIEFF sur la commune de Saline; ZMIEFF de type 1: « Bois de
Bavent #, # Marais des Trois Chaussées », & Marais du Grand Canal »,
ZMIEFF de type 2 ; « Marais de Ia Dives et ses affluents »,

Projet non inclus dans le périmétre de ces ZMIEFF,

Sites NATURA 2000

Aucun site Natura 2000 présent sur le territolre de Saline ni sur les
commines wolsines., Frojet sitee & 6,7 km du site « Marals alcalin de

Chicheboville-Bellengreville » et & 8,4 ko du site « Estuaire de 'Orpe »,

Zone humide

Erude de délimitation réalisée = absence de zone humide

- Espaces naturels sensibles

Emprise du projet pas située au sein d'un périmetre d'un Espace
Naturel Sensible.

| Espace Boisé Classé

Aucun espace bolsé classé n'est recensé sur bes terrains concernds par
le projet de lotissement.

Intérét écologique du site
Diagnostic faune-flore

Habitats naturels :

La zone d'étude est entitrement occupée par une « zone industrielle
agricole » ol la biodiversité est réduite a sa plus simple expression. Les
habitats naturels présentent un intérét patrimonial trés faible,

Flore supérieure :
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Seulerment 3 taxons susceptibles de présenter un intérét patrimonial
modérd (ecpdces ageez rares dant |a région) ont &6 recenzés sur |5
zone d'etude ou & proximité immeédiate.

Flore inférieure :
La zone d'étude présente des potentiaiités trés faibles pour la flore
infiérieursa,

Avifaune ;

12 espeéces d'oiseaux ont été contactées sur la rone d'étude ou &
proximité of 2019 et 29 en 2020 pour un total de 31 espbces sur les
dewux campagnes. Cette richesse spécifigue est moyenne. Cependant, [a
majorité des espiéces nicheuses sont installdes aux abords iImmédiats
du site. La plaine cultivée est susceptible d'héberger une avifaune
nicheuse spéclalisée peu diversifide dont Fespéce emblématique ast
IF8louette des champs. C'est un habitat banal danz |la plaine da Caen.
On reléve également B espéces signalées dans les listes rouges
regionales etfou nationales en catégorie autre gque LC {non menacée).
Parmi celles-ci, seules Paloustte et le Bruant proyer nichent sur |e site.
Intérét patrimonial faible pour l'avifaune nicheuse.

Mammiféres et Chiroptéres

seulement 2 especes de mammiféere a "exclusion des Chiroptares ont
ElE recensdes sun la soie d'élude. Aclivité chinmoptébrobegigee melesds
sur e site trés faible, Intérét petrimonial trés Faible pour les
rmammiféras,

Amphibiens et reptiles

Aucune espéce d'amphibien n'a été observee et les potentialités pour
e groupe d'espéoes inféoddes d des points d'eau pour 2a reproduction
sont nulles, Aucune espece de reptile n'a eté observée et les
patentialivés pour ce groupe sont trés faibles sur la zone d'étude.
Intérét patrimonial trés faible pour les amphibiens et les reptiles.

Invertébreés

Intérét tris faible pour les invertébros,

Synthose ot conclusion du diagnestic patrimonial

La zone d'étude est un espace agricote intensif ol la biodiversité est
réduite @ sa plus simple expression. Le site présente un inbarat
patrimanial trés falble avec des potentialités trés limitées (¢ zone
industrielle agricole o), Le site présente un intérét globalement faible &
trés faible pour la faune en genéral et ponctuellement maoyen pour
Favifaune spacialisée des plaines agricokes.,

Paysage

Partie Quest du territoire dominée par les paysages de la plaine de Caen
avies des champs en cultures el des vues eintaines faisant ressortir des
paints de repere (chateaux d'eau, alignements d'arbres],

Depuls Fespace agricole 3 FDuest, le développement urbain de
Sannerville impacte significativement le paysage. La transition « urbain
[ agricole » est tres marguae,
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6. PROJETS LIMITROPHES ET ANALYSE DES EFFETS CUMULES

P ntation et lisati i r la commun

La commune de Sannerville a indiqué plusieurs projets d habitat ou d’aménagement sur son
territoire ;
- Lotissement Les Mires en cours de réalisation — Francelot — 59 logements,
- Maisons  individuelles ; 2 maisons Rue Pasteur, 1 logement Rue du Muoguet
{transformation 4 un local agricole), | maison Rue du 6 Juin,
- Extension secteur Nord = 42 logements — o partir de 2023,

-

Les projets d habitat et d aménagement connus & ce jour sur les communes limitrophes sont les
SHIVANLS |
- Commune de Cuverville : projet d habitat sur 3.9 ha zone 1AUs — 150 logements +
secteur 2ALU habitat sur 1.7 ha,
- Commune de Démouville : projet d'habitat de 8 ha — 194 logements + commercas de
services + projet d habatat de 1.3 ha - 37 logements,
Commune de Banneville-la-Campagne : projet d”habitat sur 1.6 ha,
- Commune de Troam : projet d habitat sur 2.2 ha,
- Commune de Touffreville ; projet d’habitat de 6 ha.

L ensemble des projets d'habitats recensés sur la commune de Sannerville et les communes
limitrophes permetira de créer, en plus des 280 logements du projet d’extension Chuest @ un total
d environ 330 logemems e done environ EE babitams supplémeniaires sur &5 communes
lhmitrophes,

> Apal i ffet I
Les projets o "habitats recensés permetiront de créer, en plus des 280 logements de 1 extension
Cuest, 100 logements portant le nombre tofal de logements sur [a commune & environ 380

logements supplémentaires et portant le nombre total de logements sur le secteur a 960
logements,

- Concernant la circulation automobile :

Le développement de ces diverses zones d’habitat sur la commune va engendrer une
augmentation du trafic automobile sur les principaux axes routiers, et notamment sur les RD
n"675 et n"226,

Concernant 1a circulation automaobile, en considérant comme impact majeur, il y aurait donc,
i terme, au otal, en se basant sur les données de TRANSITEC et de 'INSEE. 1400 véhicules
issus du projet d”habitat extension Ouest (+ Lotissement Les Mires — secteur 1 pris en compte)
el environ 1600 véhicules issus des autres projets d”habitats, soii au total environ 3000 véhicules
supplémentaires qui circuleront sur la RD n*675. Ces véhicules supplémentaires viendront
s'ajouter au trafic actwel de la R 675 qui comple environ 13000 véhiculesfjour. L appon
supplémentaire de véhicules représente envirom 23 % du trafic actuel sur la RIY n®675, soit une
variation modérée du irafic journalier.

Cet apport supplémentaire ne remettra pas en cause la fludieé du trahic. En outre, un
échelonnement des logements est prévu sur 14 ans.

L effer cumulé de I'ensemble des projets d habitat sur le secteur ne peut étre appréhendé qu’en
réafisant une étude de trafic globale sur ce secteur Est de 1'agglomérstion caennaise,
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Concernant I ressource en eau el le raccordement des eoux e ¢

Les projets ont été validés et les permis d"aménager ou permis de construire délivres powr la
majorité des projets © la Communauté Urbaime Caen la Mer a done confirmé 1a faisabilité de ces
projets d habitats, La ressource en ean semble done suffisunte pour alimenter ensemble de ces
projets. La station d"épuration existunte est &galement suffisamment dimensionnée pour trailer
les eaux usées issues des futures habitations de ces projets.

. neernant " activité apricole :

Afin de prendre en comple les effets cumulés des différents projets sur ce périmétre, les
documents d'urbanisme en vigueor des & communes concerndes ont £1¢ analysés par la SAFER
dans le cadre de I'étude de compensation agricole collective.

Le croisement des zones urbaines « U » ou ouvertes & 'urbanisation « AU » ou agricoles
indicées « A »ou naturelles indicées « N » ou les emplacements réservés « ER », de la commune
de Sannerville et de ses communes alentours, avec les flots agricoles déclands & la PAC (en
201 8) par des exploitations agricoles professionnelles montre gue :

- B0 ha environ de surfaces agricoles sont potenticllement destinées a étre urbanisées, 4 court,
moyen ou long termes, Cela cormespond & 2.3 % et 4.3 % de la superficie agricole et de la
superficie totale du périmetre de Sannerville et de ses communes limitrophes ;

- 25 exploitations agricoles professionnelles sont potenticllement concernées puisque valorisamt
un ou plusieurs ilots dans ces zones, Certaines o' entre elles sont concemées par plusieurs projets
an sein d une méme commune viire sur 3 autres communes do périmétre @odié mais peat-&tre
dzalement sur d'autres commurnes ne faisanl pas partie du périmétre de Sannerville et de ses
communes limitrophes. Au total, c'est 31,6 % de U'ensemble des exploitations agricoles
prodessionne ey présentes dans ce périmein: gui sen concernées.

EFTETS CUMULEE - FROVETS INSDRITS ALY THOCUMENTS DAURBAMNIGWE SLA SAMMERVLLE ET 515 COMMUNES LINITROPHES
IMNCRETANT DCS SURFATES AGRCOLES DECLAREES & LA PAL OE 2018
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Ainsi, si U'ensemble de ces projets se réalisent. o’est potentiellement 'éguivalent d°1
exploitation agricole professionnelle qui disparait (exploitation agricole Mormande dont Ia AU
moyenne est de 9 ha ayant une PBS supérieure ou egale i 25 000 €, qui est classée dans les
moyennes ¢t grandes exploitations au sens de |”Agreste),

Synthese des effets cumulés sur Mactivité agricole :

Ainsi, le cumul de ces pertes fonciéres va au-deld des impacts strictement liés au projet du
lotissement « Les Congquérantes » de Sannerville mais impacte globalement | économic agncole
du temritoire situé & proximité immédiate (périmetre de la commune et de ses communes
vinsines ), notamment en termes de consommation d'espace pure (quantité de surfaces agricoles
consomimées), de production agricole (réduction des volumes produits en amont et des
livraisons en aval), d'emplois directs et induits (réduction ou suppression), efc.

7. SOLUTIONS DE SUBSTITUTION - EVOLUTION DU PROJET D'AMENAGEMENT

Le projet de lotissement «Les Conguérantes » s'inscrt dans une volonté politique de poursuite
du développement du temitoire communal, justifié dans le cadre de 1'élabomtion de son PLLU
an travers notanument de son PADD, de son réglement et de son évaluation environnementale
el gui &' inscnt conformement aux prescriptons du 5CoT Caen-Métropole et du PLH Caen-La-
Mler.

Dans 1" élaboration du PLLU, la commune de Sannerville a pris en compte les demandes du SCOT
Caen Métropole et du PLH ainsi gque |'ensemble des atouts de son termtoire,

Les solutions de substitution raisonnables ont ét¢ étudices dans le cadre de I'évolution du
document d orbanisme par la commune mais également lors de I'élaboration du projet de
lotissement avec de nombreuses réflexions mendes pour aboutir & un projet alliant respect de
I"environnement et de |'urbanisme.

La démarche de solution alternative, la recherche d’autres sites ont ainsi été réalisées dans
le cadre de I"évaluation environnementale du PLLL

Le choix des sites " est tourné vers des termitomes déji identifiés pour le développement urbain
au niveau du SCOT, du PLH et notamment du PLU.

7.1. Evolution des documentis d'urbanisme
7.1.1. Analyse de lo consommation d'espace

Dans le cadre de 1'élaboration du PLU, pour réaliser le bilan du POS de Sannerville, ont &ié
prises en comple les zones NA, INA et les dents ereuses visibles depans le zonage (source :
rappaont de présentation du PLUL
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La réalisation d'un tel bilan permet d’observer si les différentes possibilités d urbanisation
offertes par celui-ci ont é1é exploitées,

Au toral, au moment de " élaboration du PLU, les disponibilités fonmcigres representaient environ
63,1 ha soit environ 9% du territoire communal.

Depuis 20617, environ 13.4 ha de zones ont été urbanisées. Au final, sur les 68.3 ha repérés en
wnt disponibilités foncieres, seutement 13,9 ha ont été urbanises.

Concernant les réserves foncigres (zones NA), aucune des zones destinées i étre urbanisées i
lomg terme n'a fait objet d'une demande d occupation des sols,

La guasi-totalité des rones qui ont éé urbanisées ont permis { sccoeillic des habiations
lotissement Les Colombiers 11 (21 logements), lotissements Les Coguelicots (61 logements),
lotissement Les Chaumes (31 logements ).

7.1.2. Potentiel de densification
Le POS permettait une ouverture & 'urbanisation importante dans différents secteurs autour du
tissu bditi existant. Mais anjourd”hui, une surface imponante reste disponible. Le comblement
des dents creuses permet de lutter contre une extension trop intensive de I'urbanisation
sur le territoire communal.

Le POS de Sannerville 1550 de sa révision n°2 prévoyait I'ouverture de zone & 'urbanisation
pour le bon développement du temitoire, nodomment des zones pour de |Thabital situdes 4
I"Ouest de la commune, et des zones d activités pour lMimplantation d’entreprises situées le long
de la RD 675 4 1'Est du bourg.

Comme le montre la photo aérienne ci-dessous, toutes les zones de développement prévuaes au
POS n'ont pas été consommeées,
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Le potentiel de densification en 2015/2006

Dans la zone résidentielle de Sannerville { proposée en zone UB au plan de zonage du PLUY, un
repérnge des dents creuscs ot des cspoees pouvant accucillir de In densification douvce o &éié
effeciué. Ce travail de repérage ne s'est pas armété aux dents crewses qui serlent «
immédiatement opérationnelles » mais également aux ¢spaces libres moins évidents,
mabilisables dans 'absolu pour accueillir du logement (espaces verts résiduels, grands temains
privés parfois enclaveés, ete. ).

Ce travail de repérage a totalisé 1.6 ha cumulés, Si I'on applique un coefficient de « rétention
fonciére » de 40% dil au caractére « non opérationnel » de ces espaces évoqué précédemment,
cela confére & la commune environ 1ha de foncier mutable au sein du bourg.

Le potentiel de densification en 2015/2016

-| et ereuss | espace o densification dauce |

Evalention ervirovinameantate deng b cadre o sroper de diisesmant Las Congqudeantes sor f commune e SUMERLTLLE -
RSeLiS vt LErT L 47



ALCEA,

7.2. Choix des territoires au niveau du PLU

Les éiéments ci-aprés sont repris du rapport de présentation du PLU, du PADD, des OAF et du
rapport d’émde SAFER.

- Un développement communal mesure

Drams le cadre de | élaboration de son PLU, su travers de son PADD, la commune de Sannerville
a affiche ambiton d'une croissance de sa population de 2,29 % par an avec pour objectild
d atteindre 2 630 habitants & échéance du PLU (2030, =oi environ 900 habitanrs
supplémentaires. Il a donc é1é estimé un besoin de 480 logements sur la commune avac une
densité minimale de 20 logements par ha imposée par le PLH de Caen-La-Mer, soit 24 ha de
foncier maximum. Le projet de PLU est en dessous de |"ambition atfichée avec 21 ha ouverts a
destination de |"habital.

Le projet de lotissement «Les Conguérantes » sur une surface totale de 7,1 ha, consomme 1/3
de lNensemble de 'enveloppe fonciére destinée & I'urbanisation de la commune.

- Une volonté politique de réduction des zones ouvertes i Purbanisation sur des
espaces agricoles

La zone 1AL concernée par le projet de lotissement « Les Conguérantes « éuit déja zonde en
pone o urbanisation future « NA » au POS de Sannerville. excepté sur la bordure Ouest sur
environ 9 000 m? zonde en NC (zone naturelle protégée pour son activité agricole).

La demi@ére modification (n®7) du POS domit du & seprembre 2008 o o commune de
Sannerville a done lancé au cours de "année 2015, la révision de son POS en PLU avec pour
objectifs, la poursuite de sa croissance démographique. la conservation et la protection de ses
espaces verts et [a limitation de la consommation de terres agricoles. En effet. le POS prévoyait
de nombrenses zones de développements futurs 1 65,1 ha (12,7% du temitoire communal ) dont
31 ha & urbamiser & court terme (zones |NA, UC et UE) et 32,6 ha de réserves fonciéres (zones
NAL.

AANKERVILIE
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{ Sowrce ; Réglement graphigue, POS de SANNERVILLE, 2008)
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& "issue dde Mélaboration do PLLL Pensemble des zones onvertes & Porbanisation « AT »
couvre 32 ha, s0it 6% du termtoire communal. Ainsi, plusicurs zones de développement situdes
dans des espaces agricoles ont &1é reclassées en agricole. lors de élaboration du PLU @ zones
INAsp, au Nord du bourg, zone Nap, au Nord-Ousest, la partie Sud de la zone INAb an Sod-
Ouest et la zone Na Ouest, entre le hameaw de Lirose et le bourg.

- Une volonté politigue favorable au renouvellement urbain, a la densification et 4
la mixité

Duns le cadre de élaboration de son PLLUL le développement de la commune 87est porté ;

- a I"imtéricur ou au plus proche du bourg en favonsant 1'acces aux commerces, aux services cf
aux eguipements (ensemble des zones 1AL,

- en dehors des zones inondables identifiées ou des mouvements de terrains, en dehors des zones
humides avérées en wentihides par [a DREAL,

- une opération de renouvellement urbain au ceeur du bourg avec une urbanisation a court /
moven terme par un zonage on 1AL {avee une OAP, qui prévoit notammeaent un lien fonctionnel
aver le secteurs des écoles) ;

- P'évaluation et |"identification des possibilités de densifications au sein du tissu biiti existant
sur des parcelles libres, des parcelles déja bities mais pouvant étre densifide (grands « jardins
w) ou des espaces publics pouvant étre requaliiés (densifications évaluées & environ Tha et
permuses dons les réglements des zones URB el UT) ;

- ¢n encourageant les modes de déplacements doux (piétons et cycles notamment) avec
nodamment la création d'un emplacement réservé pour une piste cyclable el des OAP prévoyam
Fintéeraion de modes de déplacements doux ;

- en prévoyvant une offre de logements mixtes, au travers des OAP, prévoyant ainsi des
logements collectifs ou groupés, des logements locatifs sociaux :

« en prévoyant une offre d'habitats mixtes collectifs, semi-collectifs et individuels ;

- en prévoyant au sein méme des zones AU des commerces, services et activités compatibles
avee 'habital.

Tous ces choix ont concouru 4 la limitation des surfaces ouvertes 4 Uurbamisation sur des
gspaces agricoles.

La délimitation des futures zones et la réglementation proposée découlent du projet
draménagement et de développement durables issu lui-méme du diagnostic communal gui a
permis de préciser les besoins en maticre de développement économigue, d'ménagement de
I'¢space, d'environnement d’équilibre social de 'habitat, de transport, d’éguipements ct de
services dans le cadre de prévisions économiques et démographigques.

Cela se traduit par
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- Une meilleure prise en compte de la diversité urbaine et de 'environnement de la
EITU N,

L’institution de régles, notamment de gabarit et d'emprise an sol des constructions,
permettant la densification du tissu urbain et en tenant compie de la morphologie
urhaine existante.

- Llaffirmation de la mixité urbaine en termes de typologics (maisons individoelles,
logements collectifs).

- La nécessité d"une gestion économe de Pespace en favorisant e mode de croissance
en extension en continuité du tissu existant, grice a la densification. au renouvellement
et @ 'extension mesurée du rissu urbain existant, afin de répondre & ['objectf
démographique de la commune.

Une adaptation de Moffre en logements neofs aux parcours résidentiels de la
commune par la construction de davantage de logements i destination des jeunes, des
seniors el de logements sociaux.,

- Umne mobilité alternative Favorisant "utilisation des modes actifs (vélos, marche &
pied).

- La préservation des espaces naturels et agricoles dans le cadre de la trame verte e
bleue,

» Solutions alternatives

Le projet communal de Sannerville a fait I'objet d’'une réflexion globale sur Iensemble du
territoire communal. Ainsi, plusieurs possibilités pouvant orenter le développement de la
commune ont été érudiées.

Le choix du secteur 4 urbaniser a été réalisé en prenant en compte des terrains les moins
impactant sur 1'environnement !

- i I"intérieur ou au plus proche du bourg en favonsant accés aux commerces, aux services el
aux dguipements,

- i dehors des zones inondables identifides ow des mouvements de terrains, en dehors des zones
hurmides avérées et identihées par la DREAL.

Le PLU a Fait I’'objet d une évaluation environnementale. La réflexion sur les différentes |
solutions alternatives, concernand 'extension de 'urbanisation. a donc été menée an stade
du PLLL

La démarche de solution alternative, la recherche dautres sites ont ainsi ¢ réalisées dans _
le cadre de I"evaluation environnementale do PLIL

7.3. Réflexions menées - Evolution du plan d’aménagement

Le projet d"habitat a fain 'objer de variantes en termes d'implantation de Phabiat, de
programmation au sein du pénmetre 4" émude.

Lors des réflexions mendes, le maitre d'ouvrape 5" est attaché en priorité i éviter et réduire les
impacts du projet.

Le plan d"aménagement & éé Etabli en respectant le SCOT, le PLH, le PLLL les OAP et a
nolamment pris en compie les prescriptions en erme de densité d”habitart.
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Modifications apportées au plan d'aménagement :

Le projet d'aménagement a subi des modifications majeures depuis I éaboration de 1 esquisse
en décembre 2019 (esquisse réahisée par le précédent madire d'ceuvre de opération).

Par la soite, le plan d"aménagement élaboré par MOISAC a subi des modifications mimeurnes.
illustrées sur les plans ci-aprés,

Les modifications apportées portent peu sur 'espace public en raison des orientations et des
contraintes de densité.

L}

# Esguisse décembre 2019 :

Une esquisse avait &t réalisée en décembre 2019 par le précédent maitre d’ceuvre de
|"opération.

Le prncipe de vole douce centrale n'a pas été conservé. Dans les principes d’aménagement
retenus, des liaisons douces sont prévues en ceur de quartier. Elles empruntent parfois des voies
tertiaires, partagées, Le maillage doux est significatif @t conforme aux OAP,

# Plans d'aménagement julllet et septembre 2020 :

Le plan d'aménagement a été établi en prenant en comple : les accés mu projet, des poches de
stationnement, les espaces verts et 1o eréation de frunges vertes (insertion paysagens, gain en
B iversild ), la praivic de réention ol d inhiltrabion au point bag du terrain, la piste cyclable, les
circalations douces et les connexions avec les quartiers existanis.

Les arbres le long de la voie prncipale ont été supprimés. La Communauté Urbaine Caen la
Mer a souhaité leur retrait en raison de la proximité des limites privatives. Le projet prévoit la
plantation d"arbres au droit de la piste cyclable lorsque des espaces verts communs sont
disponibles.

» Plan d'aménagement juin 2021 :

Suite aux échanges avec 1" ARS et la Police de 1'Eau, afin de respecter leurs prescniptions par
rappint au périmetre de protection élognée, les noves intialement prévaes ont €& supprimées
alns gue fes places de parkings en revélements perméables. La suppression des noues a permis
d'augmenter la surface de quelques lots libres (augmentation de la surface en herbe des Lows).
Les zones de rétention étanches en amont des zones d'infiliration des eaux pluviales omt
cmalement &é ajoitées.

» Plan d'aménagement septembre 2021 :

La largeur de la vore principale a éué réduite de 6 50 m 4 6 m. La surface des lois 4. Bet 1 a
ains €1 augmentee.

Le projet d’aménagement n’a pas subi de modilication notable. Le projet a évolué en
fonction des différentes réflexions du maitre o ouvrage et du maitre d euvre, en tenant
compie des souhaits de la Mairie, des prescriptions de I'ARS et de la Police de 1'Ean et
des contraintes réglementaires.
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8. COMPATIBILITE AVEC LES DOCUMENTS DE PLANIFICATION ET
D'ORIENTATION

= SAGE Orne aval Seulles

Le projet d'urbamsation est inclus duans le périmetre du SAGE Ome aval Seulles spprouvé par
arrété préfectoral le 18 jamvier 2013, Le projet dhabitst respecte les enjeux du SAGE
concemant ©
la qualité des ressources en eau dans la mesure o) les eaux pluviales seront décaniées et
dépolludes avant rejet dans le milicu naturel, par infiltration dans le sol,
- la préservation des milicux naturels dans la mesure ot le projet daménagement
n'impacte pas de zone humide,
- la limitation du risque dimondation dans Ta mesare o fes eaux ploviales sont stockées
et régulées avant rejet dans fe milieu natarel et dans In mésure ol aucun aménagement
ne sera réalisé en zone inondable.

Le projet de lotissement « Les Conguérantes » est done compatible avec la disposition
A2.2 du PAGD du SAGE Orne aval-Seulles et respectera la régle n°1 concernant les
nouveaux rejets dean pluviale (réalisation d un dossier de déclaration au titre de la Loi
sur I'Eau).

* SDAGE Seine-Normandie

Le projet d”habitat est done en totale cohérence avee le SDAGE puisque le projet n'impacte
pas de zone humide, compense Tes disposanifs de régalatnon et de rétention des eaas pluoviales
permettront de stocker transitoirement les caux roisselées pour les restituer de fagon homogéne
au milieu récepteur tout en réduisant considérablement leur charge polluante,

~ SRADETT

Le SREADDET normand attache une importance particuliére au cadre de vie de ses habitants
¢l aux interactions entre les modes de vie et Venvironnement. 11 fait ains: une large part & la
préservation et i la valonsation des milieux naturels et des paysages, 4 la fois riches, nombreux,
variés et caractéristiques : espaces boisés, zones humides, bocage...

L enjeu est également de réduire les consommations énergétigues. en particulier d origine
fossile, ot les émissions de gaz & effet de serre pour micux prodéger notre environnement ¢l la
samté des habitants.

= Réd abilisation du

tion de 171

Le projet d”habitat cherche & limiter I'imperméabilisation du sol avec :
la création de nombreux espaces vents, de zones de rétention des eaux pluviales,
- la création d"une frange verte au Nord et & 1"Ouest
- la réduction de 'emprise de voiries,
- D'aménggement de voies partagées.

Le projet de lotissement est basé sur un principe de gestion économe du foncier
constructible : avee une densité supérieure aux prescriptions du PLH et an SCOT et la
création de logements collectifs.
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La compensation de I'imperméabilisation du sol par des zones de rétention et d'infiltration, des
espacee tampon enherbds, vise épalement a rafentir la vitesge d'écoulement des eaux de
ruissellement, & réguler les deébits, et a traster par décantation les pollutions chronigues ou
accidentelles.

&  Consommation d espaces gpricoles

Laregle 21 du SRADETT concemne |"ensemble du territoire normand ;| « Contribuer i 1 objectif
de division par deux, au niveau régional, entre 2020 et 2030, de la consommation des espaces
agricoles, naturels et forestiers, par rapport & la consommation totale observée & "échelle
regionale sur Lo période 2005 — 2015 ».

Lo présente régle doft permetive any différents territoires gui composent la Normaondie de
contribuier a la limitation de Uartificialisation des sols, aw regard dex faux de consommalions
constartes ces dernieres années. La conreibtion de chagiee territoire & atieinte de la cible
régionale (diminution par deux, entre 2020 1 2030, par rapport & la consommarion consiatde
entre 2005 gf 200 5) peur étre modulée en fonction nen seidement de spécificités locales, maiy
aussi des strarégies foncidres (ferritoires déjd engagd dans une stratégie de réduction de la
consammation fonciére,.. ) ef, des trajecioives déia adopiées avant lUapprobation du SRADIDET,

Comme indigué dans le rapport d"étude dé compensation agricole collective réalisé par la
SAFER, entre 1995 ¢t 2019, la commune de Sannerville a consommeé environ 29,17 ha, soi
une urbanisation de 5.7 % du terrtoire. Le rythme de consommation moven annuel de la
commune a ét¢ de 1,39 ha, avec un rythme légérement plus soutenu les 10 premiéres années,
avee un peu plus de 16 ha consommés (55 % de "urbanisation totale).

Ces 10 demiéres anndes, ¢ est durant la période 2009 - 2012 que la commune s'est le plus
développde avec 7.83 ha consommeés f un rythme annuel moyen de 2,62 ha,

L urbanisation de la commune 5'est effectuée dans le prolongement du bit existant, notamment
autour du bourg mais également sous la forme de densification par le comblement de dents-
crenses et de divisions parcellaires de grands jardins.

Le projet de lotissement «Les Conguérantes » consomme au total environ 6,6 ha de terres
agricoles, soit :

- 1.3 % de |a superficie communale ;

- 2.2 % de la SAU communale (déclarée & la PAC en 2018) ;

- (LM % de la SAL de la PRA de la Plaine de Caen Nord (déclarée & la PAC en 2018) ;

- 0,002 % de la SAU due Calvados (déclarée a la PAC en 2018),

Périade Consommation en ha
_Entre 1998 et 2019 ! £8,17 ha
Entre 2022 et 2029 £.5 ha (sacteur 2 des OAP}
Entre 2022 ot 2029 6.6 ha (secteur 3 des OAP)

Soit une diminution par :
- dde la consommation sur le territoire communal (en prenant en compte extension
du secteur 1AL - secteur 2 des OAP = lolissement TERRANEA )L
- 2dela consomumation sur le territoire communal (en prenant en compte 'extension
du secteur 1AU = secteurs 2 el 3 des OAP).
L artificialisation des sols générée par le projet d*habitat d’ici & 2030 est donc largement
compatible avec 'ohjectif affiché du SRADETT.
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*  Limiter les émissions de gaz i effet de serre

A I"échelle globale, le projet d "habitat contribue & I'atténoation du changement climatique
en limitant les émissions de gaz a effet de serre notamment :

« en fovornsant ' usage des transports en commun el les modes doux de déplacement ;

* en cherchant une orientation idéale des bits pour bénéficier d'un ensoleillement optimal,

* en prévoyvant une compacite des formes bibes ef une mutovennete homtant les pertes
thermigques et donc des économies d"énergies.

= gn limitant les surfaces imperméabilisées, en aménageant des voies partagées,

* ¢n promouvant les énergics renouvelables,

= gn favonsant 'emplod de maténaux biosourcésimecyelés au sen du quartier ;

» e installant des bornes électriques (conformément i [ réglementation en vigueur, insiallation
dans les macralots, au nivean des logements collectifs)

« gn créant des franges végétales, de nombreux espaces verts et une prairie inondable (zones de
rétention végetalisées pour i gestion des eaux pluviales).

L accent est mis sur le prncipe du bioclimatisme {onentation, formes wrbaines) et sur fa
promaotion des énergies renouvelables.

*  Recours aux énergies renouvelables = Mesire de caduction R2E

Une é&ude de faisabilité sur le potenticl de développement en éncrgies renouvelables a éué
réalisée par la société AFCE (étude disponible en annexe n”12).

AFCE a éludié les solutions | approvisionnement en énergie qui permetirsient de répondre aux
besoins spécifiques du site. AFCE a done etudié 3 seénarios pour le projel, comparés au
seenario de base (S0-Miveau ETIONZ) Les solutions d approvisionnemenl en énergie i
I"échelie de la zone d'aménagement des logements (solution réscau de chaleur) n'est pas
adaptée au contexte du projet — Solution d*approvisionnement énergétique individuoelle
privilégiée ;

Ainsi, il sera libre au preneur de choisir son propre mode de production de chaleur, en
respectant la réglementation en vigueur.

Alin de faciliter le choix des futurs acquéreurs pour les solutions d'approvisionnement
énergétique, 'éude réalisée par AFCE présente les alternatives dapprovislonnement
énergétique a destination des logements individuels (dont la réglementation thermigue
impose d'avoir recours & une émergic renouvelable).

* Favoriser le bioclimatisme = Mesure de réduction 531

Dans une approche de maitrise de dépense énergénque du projer, la conception d’un guartier
économe est favorisée. L'enieu est d’associer la densité et la diversité de Ioffre résidentielle a
une volonté de maitrise énergétique. La densité est propre au site, alliant lots libres et logements
collectifs, dans la continuité du tissu urbain existant.

L "socent est mis sur le pnncipe du bioclimatisme (onentation, formes urbmnes) et sur la
promotion des énergies renouvelables.

Les folwres constructions respecteront les prescripions de la RE202(0. Les habitations
bénéficieront d une exposition favorable aux normes bioclimatiques.

Le plan d'implantation des logements est établi en prenant en compte ["exposition des futures
constructions.
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Les formes et implantations des logements vont permettre de réaliser des formes compactes
moing énergivores. L'implantation et la conception des logements seront pensées afin de
maximiser les apports gratuits du soledl (orientation, limitation de I"emprise au sol).

* Bornes de recharge pour véhicules électriques = Mesure de reduction B30

Conformément i la réglementaiion en vigueur, des bornes électrigues seront mnstallées dans les
macrolots, du nivean des logements collectifs (imposé dans les constructions).

s (Création d'une frange verte = Mezure de reduction RE

Le nouvean gquartier va « repousser » les limites d urbanisation vers Powsest. Les franges
vémdrales demandées aux OAF au nord et & 'ovest vonl permettre d'intégrer ce futur
lotissement dans le paysage lointain, créer une protection des vents pour les habitants et
avoriser Iinfiltration des eaux de ruissellement issues du bassin versant amoni.

Un lindaire total de 500 mi de haies bocagéres sera planté en périphérie Ouest et Nord.
Concernant 1"évaluation de la captation de carbone, un arbre peut absorber en moyenne jusqu'a
50 kg de CO: par an.

Les haies bocagéres, les espaces verts, la prairie inondable ont également pour objectif de
compenser la momdre captation de carbone des sols agnicoles du fait de Murbamisation.

Mosyrn ddvitement E1 : Chotx du site towrmid vars Un terrlioine déda identifie pour e développemen
urbain gy niveaw du PLL et dans I3 continuite de larbarisation, a proximité des zones commerciales,
des aquiparmanla, des ranaporls &n commun

MasuEe g mduction H2 © Amanagemant 4o vOas paragoss

.

Mesure da reduction BE ;. Creation d'une wole cyolakfe au sain du projet et au Sud du guartier et de
lzAmans douces

hdesu e de reduction H10 ¢ Gastion aceneme du lonciar | dansilé supérmoune au PLH e 5000 + creation

de lpgemenis codlectifs

Mesiyrg de rgduction 811 Création d'ung frame verte généracse, nombreusy 2spaces vits

bleawee ce réduction R4 | Ensembde de mesures réduisant la podlution lunvineusds

kMesure de redection B2 - Reduction des surlaces imparmeaabilisées | Aageur vairie limies + voies
parlagoas

pdosure de rdducticon H2Y : choix d'enireprises locales pour fa réalisation des fravaux

Meeuwre de mddcticn A28 - smphoi favorise de matanau;: recyclés

Mesure de réguction B85 : Favoraer B mise en place de cuves de récupération des =aux pluviales

Le projet d’habitat répondra aux objectifs d* amélioration de la performance énergétique
des hiitiments, le développement dénergies renouvelables (éolien, hois, solaire....) et le
développement de modes alternatifs de transport.

Le projet de lotissement « Les Conguérantes » est compatible avec le SRADETT.
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= SRCE

Le projet d habatat a mtégre cette noton de trame verte el bleue dans 1a réflexion mende pour
I"agencement des espaces verts e la gestion des eaux pluviales an sein du quartser.

La prise ¢en compte de la biodiversité dans le cadre de la constitution du projet permet &
la fois de faire coincider les enjeux écologiques et paysagers.

L analyse du SRCE et de fa trame écologique ont montré dans le diagnostic un intérét trés faible
de cet espace qui 5" inscrit dans un comidor de plaine agncele intensive péniurbain. Les fnches
postculturales constituent un refuge ponctuel et fugace pour la faune de plaine et un comdor
élape lemporaire d'un intérél modéré et qui découle indirectement du projet d"aménagement.

Cetie transformation a globalement un impact faible sur le patrimoine naturel voire positif sous
certains aspects pour certains groupes d'espéces (avifaune ubiguiste et anthropophiles,
Chiroptéres anthropophiles, Hérisson...) pour lesquels les zones pavillonnaires seront des
espaces plus accueiliants que la « zone mdustrielle agricole » impactée,

Le projet prévodl également la plantation d’espéces locales pour les alignements arbustifs et
arborés {essences locales, non envahissantes, non allergisantes).

Le projet d " habitat apportera un gain en biodiversité grice :

a la création de nombreux espaces végétalisés : frange verte (500 ml de haies
bocagires). espaces verts, prairic inondable ;

- alneréanon de points d'ean (zones de rélention végétalisées) lids & la pestion des eaux
pluviales ;

- 4 la erdation do nouveaus comdors (plantation de haes bocagéres) |

- hune gestion différenciée |

- alMabsence de phytosanitaires,

Concernant la biodiversite, les haies jovent un role fondamental dans le maintien de la nature
ordinaire, & 1a fois en tant gu”habitat et eén tant gque cormridor de déplacement., La prise en compie
des hates {qualité et structure) dans 'aménagement est déterminante pour Pavifaune et les
chiroptéres. La plantation de hales bocagéres et la création de nombreux espaces vegétalisés
Favoriseront les connexions écologiques du secteur,

Les nouvelles haies bocapéres seront constituées d’eseences locales, et ne seront pas
composées d espéces envahissantes ou nuisibles, ni allergisantes.

Les franges vertes et les futurs espaces verts, formant une trame verte au sein du projet
d aménagement. permettront égzalement de limiter la propagation des émissions de poussiéres
et polluants liés au trafic automobile sur les voiries. La limitation de la vitesse est également un
point positif vis-a-vis de la réduction des polluants dans | ur.

Les végétanx wotilisés dans 'aménagement paysager seronil également de préférence
d essence locale el non allergisants, Une attention particuliére sera portée sur le choix
d especes capables de s'adapter au changement climatigue.

La planiation de haies bocagires (franges vertes) et la création de nombreux espaces verts
contribueront a I'inseértion du projet dans le paysage et i I’augmentation de la biodiversité
du site et apporter ainsi un véritable cadre de vie,
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9. COMPATIBILITE DU PROJET AVEC LES DOCUMENTS D'URBANISME

# Compatibilité avec le SCOT :

Concernant le développement de I'habitar, le SCoT fixe le cadre suivant ;
- 6800 logements & horizon M) ans, dans les 3 Poles relais de la CU Caen La Mer {(domt
Sannerville). soit un rvthme annuel moven de 340 logements ;
- une envieloppe fonciére annuelle moyenne de 45 ha pour la CU Caen La Mer ;
- pour les opdrations en extension et en Lissu urbain existant :
- Deveopt se Tare en cobérence el en continuité de Mexistant afin « " assurer une
urbanisation économe en espace =,
- pour les projets = 5 000 m?, une densité minmmale nette de 20 logements par ha dans le
secteur Pole relas,

Le projet de lotissement « Les Conguérantes » de Sannerville prévoit la réalisation de 155
logements dici 2029, sur une surface totale denviron 4.7 ha, soit une densité nette de 33
logements/ha. Le projet est done conforme au SCoT Caen- Métropole el va méme bhien
au-dela de ses prescriptions.

La eréation du guartier 4" habitatl est compatible avee les objectifs de densite of de
rixité nrhaine do SO of <ineeril dans les orientations ' sménaeement difinies
paar fe SO

La plantation de haies bocagéres (Franges vertes) et la eréation de nombrenx espaces verts
contribueront & I'insertion du projet dans le paysage et a I'angmentation de la biodiversité
du site et apporter ainsi un véritable cadre de vie.

La ercation du guartier d'habital s'inseril dans les objectifs de maintien el
développement de la trame verte el bleue.

= Compatibilité avec le PLH :

Le PLH fixe des objectifs de production de logements locatifs sociaux, avec un taux de 20 %
pour la commune de Saline et 15% de logements en accession abordable, Four wuie opératon
de plus de | ha ; au moins 25 % de LLS et accession abordable avec ao moins 15 %% de logememt
locatif social et au moins 1049 d'accession abordable.

Le PLH fixe la production neuve de 242 fogements entre 2009 e1 2024, soit 40 logementsfan
aver une regle de densité de 3 logements'ha (en densité minimale moyenne én exiension
urbaine et en tissu urbain existant pour toute opération de plus de 5 000 m?).

Le projet de lotissement « Les Conguérantes » de Sannerville prévoit la réalisation de 155
logements d’ici 2029, sur une surface totale denviron 4,7 ha, soit une densité nette de 33
logements/ha, De plus, le projet prévoit 1o réalisation de 62 logements en locatif social ou en
accession abordable, soit 40% de 'ensemble des logements prévus sur 1o périnde, a travers S0
marsons de ville {en accession i la propriété) et 12 temmains & hitir denses,

= La criation du guartier d’habiial est compatible avee les objectifs du PLE Caen-
Lai=Mer 20092024 et va méme au-dela de ses prescriptions.
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Le projet d’habitat est compatible avee le SCOT Caen-Méiropole et le PLH dans la
mesure oi il répond aux objectifs de croiszance urbaine, avee la production de nouveaux
logements, la eréation de densités plus importantes limitant 1'étalement urbain, une offre
de logements diversifiée favorisant mixité générationnelle et sociale el de respect et de
préservation du patrimoine natarel.

F Co tibilite ay PLL :
- Programmation et densité :

Les OAP précisent :

w Fon oo qui concerne ey fogements, cetfe zone acenellera une miciné bdtie avec environ -

- OfF G rimimum du nombre de logements crées dédies an logement collectils, groupe (senm
collectf, mason en bande oi accoldes) ou intermdédiaire

- 20 el nowmbre de logements seront des fopements locatifs socioie,

La densité minimale movenne ne devea pas étve inférienre a 20 logements par hectare (caleulde
sur Uensemble do périmetre de 'OAP), »

= Le projet respecte cette disposition :
= le lotissement « Les Conguérantes » sera composé de 61 lots libres, 12 lots libres
denses, 32 logements collectifs, 50 logements individoels groupés, Soit 94 logements
dédiés an logement collectils, groupé (semi collectif, maison en bande ou accolées)
ou intermédiaire, soit 60 7.
= Les 32 lopements collectifs seront des logements locatifs sociaux, soit 20 % duo
mnbire todal de logements (155 logemenis au total).

- Principes de liaison

= Le projet respecte les principes de liaison
a court terme, & moyen terme et i long
terme, ainsi que les principes de liaison
douce.

= Le projet respecte les franges paysagéres,
ainsi que le principe de continuité verte
{au Sud-Est du secteur 2, sera implantée une
haie en fond des lots privatifs), En effer, des
haies en domune privé pourront  Eire
plantdes par les acquéreurs, De plus, il est

Qe cen it smtiorne I : précisé  que les  parcelles  riveraines
4 i g i {Lotissement « Les Mires »)  disposent
e b s toutes d'une haie bocagére plantée sur

i YehssnTemanin SR merlon par | aménageur du lotissement, Ces
B i P T O WS S O R parcelles sont grevées d'une servitude de

i s Ml S S-Sl s <4

maimniien de ces hoies.
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- Insertion pavsagire

Les OAP précisent | Les secteurs feront Uobjet d une réflexion pavsagére globale. Des franges
pavsagéres seron! aménagées afin d assurer des fransitions entre les différents yectenrs
urbanisey, les haies prévies seront plantées dessences adaptées aux conditions climatiques et
pedologigues du site, Cette hate powrra ére avamtagensement remplacée par des massifs pluy
emtemienfany notamment en lien avec le parc pavsager. Les portions de pistes ovelables
aniénagdes en « site propre » feront Uobjet d'wn raltement paysager e, dans la snesure du
possible, accompagnées de plartaiions.

= Le projet respecte ces dispositions :

La constitution dune frange bocagere el paysagene sur les limites Nord et Cuest du lotissement
permertra de mettre i distance les habitations de 1"activité agricole ; elle contribuera également
a la gestion des eaux de pluie.

Le projet prévoit la création d une haie plantée sur merlon avec des arbres de hauts jets (de type
haie bocagére) sur les limites Nord et Ouest du lotissement. Cette frange verte paysagére
permettra |'intégration du nouveas quartier dans le paysage et d’apaiser les vues depuis 1"Ouest
vers Sannerville, Un chemin fongera la haie, il permettra entretien de celle-ci, Les cssences
sélectionndes 8" appuient sur des essences adaptées au sol &1 au paysage environnant,

Ce merlon planté de haies, avec coté cultures, la mise ¢n forme d one cuvetle, sera support
de pestion des caux pluviales ¢t permetira de capter ¢l Tavoriser inflication des caux de
ruissellement issues du bassin versant.

Les essences végétales sont locales et alternent arbres et arbustes. [l s agit d'une haic brise-
vul. BElle voustitue duns le paysage un éaan plantg, protégount halial des vets, oflaol un
cadre végétal agréable, donnant une continuité écologique (corridor) et intégrant le quartier
dans le paysage lointain.

Les nouvelles hales bocagéres seront constitudes d’essences locales, el ne seronl pas
compaosées d’espéces envahissanies ou nuisibles, ni allergisantes.

Le projet prévoit bien d'aménager ane piste cyclable an droit de la voie principale. Elle est
bordée d'espaces veris communs de largeur suffisante pour recevoir la plantation d'arbres bges
en accompagriement de la piste. Elle est aussi partiellement bordée de limites de propridité gui
seront végétalisées par la plantation de hase privative,
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ALCEA,

- Préconisations technigues

Lis OAF priécisent

- Les covdiviony o assainissemens des eay isdes of plaviedes sioe la sone deadvont compte du peofer de
périmétre de profection du forage de Lirose, quond elles seront définies.

- L'aménagement dovea asyirer ane gesiton des couy pluviales de felle moniére guee To débir de furre
aprés rdalizarion de Uopdration soit an plus égale au ddbin de fiite di werrain antdriear (cene disposition
me x appdiquee gu'en cox fabsence d'un conage spécifigue d'assainissement dex ear pluviales on en
cers o ‘ahrence de préconivations porticnliéres, en uceerd ave o police de ean. 58 un tel zonaee ou de
felles predeoitisalionis existens, o St el gel & applisiient, )

-Cetfe gestion dex eaux devea 8tre apprécide sur Uensemble des secteury de U'OAFP en méme temps.

- Cenwnpte fenn des vends d "Ohuest corstates sur e site, la franpe povsapére & UOnest di site sera étndide
Pt meenineizer effer « Brise venl = Lloménapenr Endicra por alllenrs lea impdaviiations les plus
JIICiewses podir ey consTrieions JRmres vis-g-vis de ceife coRivainge,

= Le projet respecte ces dispositions :

Prise en compte du projet de périmétre de protection du forage de Lirose ef pestion des
eaux pluviales :

Mesure déviiement B3 ; Collecte des eaux usees =t raccordement U reseau exstani 21 8 la staton
d'epuraton

hasiemes Bn phasa chantfiar | Masure d'evitament EG | Pracaullons en phasa chantar pour lmifer les
risguies de rejels oo conbdlés d'elgrnents polusns

Mosure ddvilement B2 ; Modificaion ou projet = Suppression des nouss le kong des voires ot des
places de stationpement en revétements permegbles

Meswre d'édvitemeant E9 ; création de zores de stockage étanches en amont des zones d'infiltrabon des
2aux pluviales « vanne de confinement

besure d'évitamend E10 : interdiction instalation d'équipements de slockage d'hydrocarburas, de cuve
i fiowd + Interdiction ulilization pesticides + interdiction ulilizafion produits chimiques + interdiction de
davarsameant = dans réglament + dans fulur cahiar das charges du lolissemenl

hosure d'évilement E11 © mterdiction de réaliser des ouvrages d'infiltration indiadusts profonds -
favorizer infiltraticn a faibée profoncaur

hasure de réduction A12 : Création de bassins de rdlontian ol d'infiliration

Masure da réduciion B23 ; pralondewr des ouvragas imdése + madalabons pour refever B T + distanca
de1'm

Mazire de reduction B4 Ralentissemant de 'eau dans le sol | imaons - iransfer lent et donc filtration
dans 1e 5ol avant datieindre 8 nappe

Meswre da raduction B25 : seppression de ('utilisabon de produits phylasaniairee avec I'armét de ia mise
an culures du terrain

Effet brise-vent de la frange paysagére :

[l s"agit d'une haie brise-vent. La frange pavsagére constitue dans le paysage un écran planté,
protégeant 1'habitat des vents, offrant un cadre végétal agréable, donnant une continuité
ccologique {corridor) el intégrant le quartier dans fe paysage lointain, Les essences vegélales
sont locales e alternent arbres el arbustes.

= La ¢éréition du guartier d"habiial est compatible avee ks dispositlons des OAT.

Evakusivon ervonnamentals ding be cadre ol profel de dobissemend Les Congquedeantes sor {r commune e SAMWEILTLLE -
S Ao BT Al



10. ESTIMATION DES DEPENSES LIEES AUX MESURES ERC

L évaluation du colt des mesures environnementales est une approche délicate dans la mesure
ol certains aménagements somt intégrés en tant que tels au projet global du quartier et ne
constituent pas de réelles « mesures cormectrices ou compensatoires », Des mesures de
suppression el de réduction dimpact, sont déga intégrées, en amont, dés la conception du projet,
Les mesures prises en faveur de environnement portent essenticllement sur les aménagements
pavsagers, la plantation de haes bocagéres et la gestion des eaux pluviales.

Lestimation des dépenses (connues 4 ce stade) correspondantes aux principales mesures ERC
sont présentées ci-aprés.

Les mesures choisies ne nécessitent pas toutes un suivi car leurs effets sont déji connus : hormis
l¢ gain en biodiversité [ié aux espaces verts et a la plantation de haies bocagéres.

B e i 7 i e

P’ Pl e gl "o i R a

Mesure ERC

Coit estimatif de réalisation en € HT |

L T o e i T e T e 5

Modalités de suivi » montant

Mosure BB : création d'ene frange

Frange verie ; 23 000 € HT

werte a 'Cwues| et au Mard

Suivi de la biodiversiteé sur le
Poswe A1 Créabon dure | Aménagement des espaces verls: | sile pour évaluer le gain par
frame vertse gensreuss, nombarsux: | 155 00 € HT rapport & l'état indtial

¥
g=lj -]

BEEDACED W
sur 10 ans

Mesure Ri2 : Création de hassing
ca ratarkon ab dinfiliration
Mesure GV colecie, -siockage
Ccans des ouvsgas o= raention e
d'infiltration, régulalion des eaux
pluwales avant repat par infifration
ctars i sod

Cuvrages de gestion des  eaux

pluviales | 215 000 € HIT

Masure G2 =
agricole collecive

106 314 € HT pour reconsiiluer le
potentiel économigque agricale

I'_':|_-|'.'.|:H_ll'-ki'|[ill:lll

11. TABLEAU DE SYNTHESE DES IMPACTS DU PROJET ET DES MESURES
D'EVITEMENT, DE REDUCTION ET DE COMPENSATION

Les impacts du projet d habitat et les mesures d"évitement, de réduction et de compensation
prévues sonl présentés dans le tableau synthétique ci-aprés, L'évaluation environnementale
permct de décrire et d'apprécier les incidences notables directes et indirectes d'un projet sur les
facteurs suivants @ la population et la santé humaine, la biodiversité, les terres, le sol, 'eau, lair
el le climat, les hiens matériels, le patrimoine culturel et le paysage. Conformément 4 la
réglementation, le tableau de synthese précise les impacts, mesures el indicateurs de suivi pour
I"ensemble de ces facteurs.

Le tableau suivant synthétise les impacts du projet sur les facteurs et thématiques décrits dans
|"analvse de 1'état initial et les mesures d”évitement, de réduction et de compensation prévucs,
Concernant les mesures, la typographic wtilisée permet de différencier ; en orange ; les impacts ;
en bleu ; les mesures d'évitement ; en vert ; les mesures de réduction ; en magenta : les mesures
de compensation @ ¢n violer, les mesures d'accompagnement © én rouge @ les indicateurs de
SUIvi.

Le tableau de synthise des mesures en fonction de chague facteur, de chague enjeu sera
actualisé dans le cadre de la mise & jour de 'évaluation environnementale pour
I"'aménagement du sectenr 3 des OAP,

Evafuation environmomantas gans e caane @ prokst o0 dobssemanyt Las Comgudraniies sur & commene e SANNERETELE - &l
Rps1ame M Fecinaue

Coll estimatii = 12 500 € HT
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Projet de lolissement = L2s Conquerantes » — Commune de SANNERVILLE
Synthése des mesures ERC el des mesures daccompagnement = Seplembre 2021

Megures d'evitameni

Thématiques concernées

E1 - Choix du site toume vers un (arriteire déja identifie@ pour le daveloppement urbain au
niveau du PLU et dans |a conbinuilé de 'urbamsaton, & proximitd des zones commerciales,
des squipements, des ransporis én commun

Infrastructures routiéres /Déplacements
Climatologie f faysage [ Activibé agricole

E2 Posiionnement des poinits d'epport voloniaire de deéchels en cohersnce avec |a
localsation des fulurs logeménts

Environnemen: sonore / Santé

E3 Collecta des eaux usées et raccomiement au résean exigtant & & e staton o' aparation

Ressource en eau /Réseawx [ Sante

Ed4 Diagnostic archéologigue

Patrimoine culiurel

ES Encadrement des horaires et jours cuvrables des chantisms

Chantler fSantt

EE  Précautions en phase chanfigr pour kmiter bes risgues de rejels non contriés d'élémenis
polliants (installation de sanitaines élanches, siockage des hyorocarbures, enfrefien e
videnne des enagins an dehars du chantiar, ]

Chantier / 5ol / Ressource en eau
Santé

E? interdiction de sous-50d

Sol f Hydrogéologie / Risques naturels

EB Muodilication du projal = Suppréession des noues g kang des voiries af des placas de
statonnemeant en revétemanis perméables

Hydrogéologie / Ressource en eau J Risques naturels /
Rulssellement [ Santé

EE créalion de zones de stockapge élanches en amoni des zongs dlinfitration des eaux
pluviales + vannea de confinement

Hydrogéologie / Ressource en eau / Risques naturels /
Ruissellement | Santé

E1C = inferdiction installaton déguipamants de stockage d'hydrocarbures, oo cuve a floul +
Interdiction wtilisation pesticidas + irerdiction utiisstion produits chimiques « inferdiction de
déversemant = dans réglemant + dans fulur cabler des charges du botissemant

Hydrogéologie / Ressource en eau f Risques naturels /
Ruissellement | Santé

E11 = inlerdiglion de rézliser des puwrages d'infiliration individusls profonds — favorizer
Infiliration & faibla profandaur

Hydrogéologie / Ressource en eau / Risques naturels /
Ruissellement f Sante

Mesures de réduction

Thématigues concernées

A1 Amaracement dune voie principale non rechiigne

Infrastructures routiéres | Environnement sonore J Santé

R2 . Amenagement de voles pariagees

Infrastructures routibres f Environnement sonare JRulssellement




Cualité de l'air / Santé / Cadre de vie / Occupation du sol /
Climatologie

R3 ' Higrarchisation des voies + amenagemants au niveau des carrefours - sgnalisafion
passRgds [HEI0NS

Infrastructures routiéres
Environnemen: sonore [Sanbé

A4  Limitation de [a vitessa g 30 kmd'h

RS Sens de circulation adapiés of détermings de fagon a limiter tes enfrecrolsements des
vehiculss

=hrar r mra

Infrastructures routiéres JEnvironnement sonare §
Qualité de I'air/ Patrimoine écologique /Santé / Cadre de vie

LS P L L L LY e AL

Infrastructiures routidnes

RE  Créalion d'une voie cyclable au sen du projel of au Sud du quaonier et de llaisons douces

Circulations douces / Déplacements [/ Climatologie / Cadre de vie
J Qualité de |'air / Sante

AT  Amaragemenls secunsas pour les Iranchissameants pigtaons &l cycles

Circulations douces / Déplacements

A8 Creation dune frangs vads a NCuest at au MNord

Cadre de vie [ Environnement sonore / Occupation du sol / Sol f
Rulssellement [ Climatologie / Qualité de I'air / Patrimolne
ecologigue [ Pavsage/ Santé

B2 . Respect da la réglemantation acoushiaue pour hes fulurs logoemanis

Environnemen: sonore [ Santé

A1l : Gesiion économe du loncier | dansite supsrewne 8u PLH et 2C0OT 4+ créabon e
logements collectiis

Occupation du sol [ Activiteé agricole [/ Sol / Ruissellement [/
Climatologie

A1 : Créalion d'une frame verle géndrausa, nombragy sspaces verig

COccupation du sol f 5ol [/ Ruissallement [/ Climatologie
Chualité de 'air / Santé f Patrimoine écologique /Paysage/ Cadre
de vie

R1Z ' Créalion do bassine de sétention at d'infiltration

Occupation du sol f 5ol / Hydrogéologie / Ressource en eau
Risques naturels / Ruissellement / Patrimoine écologigue / Santé

13 Etalement dans lg temps des fogemenis

Démographie | Equipements publics

A< | Ensemble de masures rédulsant la polluson luminewse

Emissions lumineuses fClimatologle [Patrimoine écologique /
Cadre de vie

16 : Respact des prascriplions da NArchitecte des Batimente de Fanoe

Cadre de vie [ Patrimoine culturel [ Paysage

_ﬂ.._

R1E; « Charte Chanties Vert » 4 favosiser + Signalization du passage de véhicules de
chantier - Amenagemanis da oirculalion ks qua la réduciian da fa vitesse da aroulation das
| engrs et des vehlculgs — plan de circulation des engins g8 chantier

mmuzns_. F Claalitd m.m I"air £ Santé

LT




RH17: Respecter un aquilibre an terme de deblaisremblais atin d'aviter tout export de | Topographie
makriaux

RA1E ¢ Calage des wairies au plus grés du [@rrain naturel Topographie
R1E: Possibille de réaliser (95 VOINES par traitement chauk-cimert du S0l en place ahn de Topographie
miremigear les [Brazsemants

H20 ; Déblais du sile réemployés pour constiver le talus de ks frange paysagére Topographie

H21 : Beduction des sulfaces imperméabiiizdes | fargeur valr limlide + vales parlagées

Sol f Auissellement / Climatologie,/ Cadre de vie

R2E : mesures de prevention paur limiter Falferation de |a fame vegetale

Sol

R2%  profondeur des ouvrages limide + modulations pour relever la TN + distance de 1 m

Hydrogéologie / Ressource en eau
Risques naturels / Ruissellement [/ Santé

A24 = Ralentissameant de 'sau dans la sal : Emons — ranstarl lent el done Niration dans la
sl avand d'atieindre |a nappe

Hydrogéologie / Ressource en eau
Risques naturels [ Rulssellement / Santé

H2E ! supprassion de lublisation de proguis phyiosanitalnes aeac [armél ca la misa en
cullires du temain

Ressource en eau / Patrimoine écologigue / Santé

H2E ! racours 2 urie efamle renouvelabla powt les logamenls Climatologie
R27 : choix d'entreprises locales pour A réalisation des (ravaux Climatologie
HAZE ; emploi favorisé de malériaux recyclés Climatologie
RRS . Faveriser ia mise en place de cuves de récupération des eaud pluviakes Climatologie

R30 : Installabion de bornes de rechargs pour véhicules électrigues

Climatologie / Jualité de Iair/ Santé

R31: logements beéneficiant d'une exposition faverable aux normes bioclimatiques —
Formes compacies moinsg gnerghvares

Climatologie

R3E | Plantations | essences locales, non envahizsanfes, non miisibéss - Pas d'espéces
vagilaias allergsantas — Plantes adaghéas au changement chmalicus

Cualité de I'air / Santé / Patrimoine écologique / Cadre de vie




A3 : Phasage des fravaux hors périoda de niditication Patrimoine eécclogigue du site
R3e : Répariition cohérents & harmoniause das Ingemenis Paysage
A3 : Ensamble de prascrptions pour linserion des fulures habdaions Faysage / Cadre de vie
A3t : Postionnement adaple des agupements fives extérisrs du domaime prva Paysage ! Santa
{varlilaleurs, climalseurs, pompes & chaléur, #lo | alin d'alfénder au masimum les nulsances
sonoras et viswellas
Mesures de compensallon Thématiques concarndes

C1 . coilecte, stockage dans des ouvrages do rétention &1 d'infifration, Feguizhon des aads
plniaies avant rejet par infiltration dans lg sol - Mesure compensgigire & la oréation de
suriaces imparméabliisées

Decupation du sal f Réseaus / Ruissellement

C2 « Abondemaent d'un fonds agricele de compensaton collactive

Activité agricole

Mesures d accompagnement

Thématigues concernees

A1 Statipnnemenls pour Bs valos en domams priva (macrokobs)

Circulations douces / Déplacements f Climatologie

AZ  Fawvorksar o mulimodal alin de développer les dépiacements en ransporis &n commun
+ Amenagemeni par la commune dun parking de co-voiturage

Circulations douces [ Déplacements [ Climatologie

Ad Création d'espaces refuges

Patrimoine écclogigue du site

Ad  Entretion extensit des espaces herbeus+ gestion ralsonnga et différencide des espaces
VEs

Patrimoine écclogigue du site

AL Raduction des mpacls sur la circulaiion des espéces @ cldluras des paroaliss réalisass
afin ce consenver une permeanilité pour |a petite faune

Patrimoine écclogigue du site

A Imerdiction d'utiEsation de produits phytosanitaires

Patrimoine écclogigue du site [/ Santé

AY Sensibilisation des habitants

Patrimoine écclogigue du site




